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Rada Miejska Lomzy

Whiosek

o podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,,Koncepeji Parku Przemystowego Lomza”
funkcjonujycego na obszarze Miasta Lomza,

W oparciu o przygotowang ,,Koncepcje Parku Przemystowego Lomza”, wnosze do Wysokiej Rady
o podjecie uchwalty w sprawie zatwierdzenia Koncepcji Parku Przemystowego Lomza.

Y Do

W zataczeniu projekt uchwaty wraz z Koncepcejg Parku Przemystowego Lomza.



DRUK Nr 286 A

UCHWALANR......oovvvi /2012
RADY MIEJSKIE] LOMZY

ZDNIA ..., 2012 ROKU

W sprawie przyjecia ,,Koncepcji Parku Przemyslowego Fomza” funkejonujacego na obszarze
Miasta Lomza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym/ t. j. Dz.
U, 22001 r.: Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami/.

RADA MIEJSKA LOMZY
postanawia co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ., Koncepcje Parku Przemystowego Lomza” funkejonujacego na obszarze Miasta
Lomza,

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta FLomza.

§3

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.




PARK PRZEMYSLOWY LOMZA



Koncepcja Parku Przemystowego tomza

Definicja Parku Przemyslowego:

Park przemystowy - to wyprofilowany branzowo lub technologicznie zespot
wyodrebnionych nieruchomosci wraz z infrastrukturg oraz inne dotgczone do nich
nieruchomosci stuzgce dokonywaniu inwestycji przez przedsigbiorstwa, utworzony
przy udziale wiadz samorzadowych w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, w szczegélnosci matym i srednim przedsigbiorcom, na
preferencyjnych warunkach.

Projekt realizowany bedzie w miescie tomza w wojewodztwie podlaskim.
Nowe obiekty Parku Przemystowego tomza zostang zlokalizowane na dziaice nr
22890 przy ul. Sikorskiego, a dziatalno$¢ Parku realizowana bedzie w kompleksie
inwestycyjnym wraz z terenami potozonymi przy ul. Zabiej. W celu pofaczenia
terenow w jeden kompleks funkcjonalny zaktada sie dokonanie wykupu gruntéw.

Misjg Parku bedzie zwiekszenie spdjnosci spoteczno — gospodarczej i rozwdj
ekonomiczny regionu tomzynskiego, a w konsekwencji wojewodztwa podlaskiego
poprzez wspieranie przedsiebiorczosci zorientowanej na IT | zaawansowane
technologie, wykorzystanie mozliwosci wspoipracy z uczelniami wyzszymi i lokalnym
biznesem.

Profil funkcjonowania Parku Przemystowego tomza opiera si¢ na
wykorzystaniu potencjalu gospodarczego regionu, zakladajgcy generowanie
rozwigzan dla przemystu rolno-spozywczego przy wykorzystaniu potencjatu
lomzyriskich uczelni — PWSIiP oraz WSA. Kolejnym profilem dziatania w ramach
Parku Przemystowego tomza jest IT i e-biznes funkcjonujacy na bazie centrum

obliczeniowego.

Do gtéwnych problemoéw wystepujgcych w Lomzy i regionie, mozna zaliczyc:

e brak korzystnych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
miescie,

¢ rosngca stopa bezrobocia,

e mala innowacyjno$¢ dziatalnosci gospodarczej,

« mata konkurencyjnosé nowo powstajgcych podmiotéw gospodarczych.

Celem gléwnym jest tworzenie sprzyjajacych warunkéw do dynamicznego
rozwoju przedsiebiorczoséci oraz konkurencyjnosci firm na rynku regionalnym poprzez
zapewnienie wsparcia dla nowych innowacyjnych przedsiebiorstw IT oraz



zaawansowanych technologii w postaci infrastruktury lokalowej, szkolenloweu,
takze doradczej przy wspétpracy z uczelniami.

Cele szczegotowe:
1. Stworzenie korzystnych warunkéw do powstania i rozwijania
przedsiebiorczoéci poprzez budowe obiektu i adaptacje terenéw na potrzeby
Inkubatora,
Budowa i utrzymanie Centrum Przetwarzania Danych;
Transfer wiedzy;
Wspieranie dziatalnosci akademickiej (Akademicki Inkubator
Przedsiebiorczosci);
Nawigzanie efektywnej wspétpracy pomiedzy uczelniami a przedsigbiorcami i
instytucjami otoczenia biznesu,
5. Inspirowanie i rozwéj wspétpracy srodowiska naukowego i gospodarczego
regionu;
Wspieranie przedsigbiorstw innowacyjnych;
Wspétpraca z Funduszem Pozyczkowym,
Wsparcie firm z branz IT oraz zaawansowanych technologii;
Wsparcie ustug IT w regionie.
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Wskaznikami realizacji celow i rezultatow projektu beda przede wszystkim
nowo powstajace przedsiebiorstwa, posiadajace swoje siedziby w inkubatorze oraz
korzystajace z infrastruktury Parku w postaci sal szkoleniowo — konferencyjnych oraz
hal proceséw technologiczno logistycznych. Potwierdzeniem poprawy warunkéw do
prowadzenia dziatalnosci beda takze tworzace sie miejsca pracy, wspoipraca z
uczelniami i studentami w celu zacie$niania powigzan na linii nauka -
przedsiebiorczosc.

Park Przemystowy tomza funkcjonowaé¢ bedzie w ramach struktur spotki z
ograniczong odpowiedzialnoécig z petnym udziatem miasta, co umozliwi efektywne
zarzadzanie projektem w trakcie budowy i realizacji biezgcych funkcji Parku
Przemystowego. W ramach Parku funkcjonowa¢ bedzie Inkubator
Przedsiebiorczoéci i Akademicki Inkubator Przedsiebiorczosci — generujacy klimat
przedsiebiorczosci wéréd studentow PWSIIP, WSA i Jariskiego. Park Przemystowy
tomza zapewni réwniez mozliwosé korzystania z infrastruktury technicznej
zabezpieczajac dostep do hal proceséw produkcyjno — logistycznych. Projekt
zaklada petnienie funkcji generowania klimatu przedsiebiorczoéci na terenie miasta,
jako dodatkowego instrumentu w stosunku do tworzonej podstrefy specjalngj strefy
ekonomiczne;j.



Struktura funkcjonowania Parku Przemystowego tomza

MIASTO LOMZA
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Proces tworzenia Parku Przemystowego tomza realizowany bedzie w trzech
etapach:

Etap | — Budowa i wyposazenie obiektu Inkubatora Przedsigbiorczosci,

Etap Il - Budowa i wyposazenie Centrum Produkcyjno — Logistycznego,

Etap Il — Wykup gruntéw celem pofaczenia Parku z terenami inwestycyjnych
w obrebie ul. Zabiej. Uzbrojenie terenéw Inwestycyjnych przy ul. Zabiej.

Proces tworzenia Parku zaktada powotanie spétki celowej do realizacji zadar
zwigzanych z budowg i biezacym funkcjonowaniem Parku Przemystowego tomza.
Kolejnym zadaniem bedzie przygotowanie ogélnej koncepcji programowej i
projektéw dla poszczegélnych etapéw oraz ich realizacja. Okres prac
przygotowawczych to rok 2012, Okres realizacji planuje si¢ na lata 2013 - 2016.
Okreslenie faktycznego kosztu realizacji mozliwy bedzie po zrealizowaniu prac
koncepcyjno - programowych oraz przygotowaniu dokumentacji technicznej.

Wéréd zadan przewidzianych do realizacji w ramach projektu nalezy wskaza¢:
1. Prace koncepcyjno — programowe.
2. Nadzér inwestorski.
3. Przygotowanie projektu.



4. Nadzér autorski.
5. Uzbrojenie terenu, w tym:
a) sieciiprzytacza sanitarne,
b) sieci elektryczne i oswietlenie terenu.
6. Roboty budowlano - montazowe, w tym:
a) roboty budowlane kubaturowe,
b) instalacje wewnetrzne wod. - kan., c. 0., wentylacji i klimatyzacji,
c) instalacje elektryczne wewnetrzne,
d) instalacje teletechniczne.
7. Urzadzenie terenu, w tym:
a) uksztattowanie terenu i roboty drogowe,
b) zielen - trawniki i zasadzenia,
c) elementy matej architektury ogrodowej,
d) ogrodzenie terenu.
8. Dostawy ogétem, w tym:
a) pierwsze wyposazenie obiektow,
b) infrastruktura teleinformatyczna — centrum przetwarzania danych,
c) hale procesdw produkeyjno - logistycznych - maszyny i urzadzenia.
9. Zarzadzanie projektem.
10.Promocja projektu.

Rzeczowym produktem projektu bedzie kompleks sktadajacy si¢ z 2-4
segmentéw, wyposazony w niezbedng infrastrukture i instalacje wchodzacy w sktad
Parku Przemystowego tomza, stuzgcy do prowadzenia dziatalnosci w formie
Inkubatora Przemystowego na bazie hal procesow produkcyjno - logistycznych.

W celu prawidtowe] realizacji inwestycji niezbedne jest podjgcie szeregu
czynnos$ci umozliwiajgcych osiagniecie zaktadanych celow oraz rezultatéw projektu.
Zaplanowane w ramach przedsiewziecia dziatania zostang wykonane przez kadre
spotki oraz wykonawcéw zewnetrznych wytonionych w wyniku przetargow.

Powyzsze dziatania bedg dotyczyly:

prac koncepcyjno — programowych,
przygotowania projektu,
realizacji projektu.

om»

W ramach etapu prac koncepcyjno - projektowych zaplanowano nizej
wymienione dziatania:
e przygotowanie koncepcji zagospodarowania terenu i koncepcji obiektow
Parku,
e przygotowanie programu funkcjonalno — uzytkowego,
e przygotowanie dokumentaciji przetargowej i przeprowadzenie przetargow.



W ramach etapu przygotowania projektu planuje sie¢ do wykonania nastgpujgce
prace:

s przygotowanie dokumentacji niezbednej do realizacji projektu,

s zdobycie niezbednych pozwolen.

W zakresie dokumentacji niezbednej do przygotowania projektu znajdzie sig:

» wykonanie dokumentacji architektoniczno - budowlanej,

» wykonanie dokumentacji projektowej wykonawczej branzowej,

« wykonanie  dokumentacji  projektowej  wykonawczej infrastruktury
teleinformatycznej,

» wykonanie dokumentacji projektowej wykonawczej wystroju wnetrz.

Zarzadzajacy Parkiem w ramach projektu przeprowadzg pig¢ przetargow
nieograniczonych zgodnie z prawem zamoéwieri publicznych. Przetargi beda
dotyczyly:

e wylonienia inwestora zastepczego,

* wylonienia generalnego wykonawcy w formule zaprojektuj i wybuduj,

= wylonienia dostawcy pierwszego wyposazenia,

= wylonienia dostawcy wyposazenia teleinformatycznego,

+ wylonienia dostawcy wyposazenia hal procesdw produkcyjno — logistycznych.

Zastosowana technologia wybudowania obiektow oraz uzyte materiaty winny
byé w wyzszym standardzie niz przecietny. Projektant przy doborze materiatow i
technologii powinien kierowac sie przede wszystkim:
¢ elastycznoscig obiektu — aby konstrukcja budynku umozliwia tatwa adaptacje
przestrzeni wewnetrznych do réznych funkgcji, trudnych do przewidzenia na
etapie projektowania,
= trwato$cig budynku — unikanie rozwigzan typu tynk na styropianie, wszystkie
elewacje wykoriczone badZ cegta klinkierowa, badz blachg cynkowo -
tytanowg, ewentualnie beton impregnowany — materialy o gwarancji ponad 20
-letniej, zastosowanie zamiast $cian murowych $cian wylewanych zelbetowych
— monolitycznych,
¢ wysokimi walorami estetycznymi.

Budynek bedzie spetnial wymagane prawem normy w zakresie samych roboét
oraz wymaganych instalacji.

Pogladowa koncepcja zagospodarowania terenu zaktada:
Opis ogdlny:

Przy wjezdzie na teren od ul. Sikorskiego zlokalizowany bedzie budynek
biurowy o powierzchni uzytkowej ok. 2 500m?, nazwany jako segment 1. Obiekt w
formie przeszklonej, wyzsze kondygnacje podparte na stupach, wejscie gtowne do
budynku zlokalizowano w centralnej czesci od strony wjazdu.



W dalszej czesci terenu objetego zagospodarowaniem zlokalizowane zostang
budynki sktadajgce sie z 1-3 wyodrebnionych bryt nazwanych segmentami 2, 3, 4.
Zaktada sie, iz wszystkie segmenty potaczone bedg ze sobg tacznikami.

Segmenty 2-3-4 to budynki 1-kondygnacyjne, o powierzchni uzytkowej okoto
3500m>. Wejscie do budynku odbywa sie poprzez tgcznik z segmentu 1 oraz 4 lub
bezposrednio z zewnatrz.

Segment 4 jest to budynek socjalny o powierzchni uzytkowej okoto 200m?.
Wejscie do budynku bezposrednio z zewnatrz lub drogami komunikacji wewnetrznej
z segmentow 2 i 3.

Instalacje wewnetrzne:

e instalacje wod. - kan. — wykonane z najnowszych materiatbw z
wykorzystaniem innowacyjnych technologii oszczedzajgcych wode,

. instalacje ¢. o— w segmencie 1 i 4 — wykonane w technologii
konwekcyjnej, w segmencie 2 i 3 — ogrzewanie poprzez wentylacje,

. wentylacja — wykonana w technologii odzysku ciepta i wilgoci z
powietrza wywiewanego, instalacja niskoszumowa,

. klimatyzacja — wykonana w segmencie 1 i 4 wg najlepszych standardow
energooszczednosci, urzadzenia o duzym stopniu redukcji hatasu,

° instalacja  odprowadzenia wéd  deszczowych -  instalacja

podciénieniowa, niskoszumowa. Woda deszczowa z potaci dachowych
wykorzystywana bedzie m.in. do nawadniania terendw zielonych,

. instalacje elektryczne wewnetrzne i zewnetrzne — zaprojektowane |
wykonane w technologii energooszczednej, m.in. z wykorzystaniem
technologii LED z mozliwoscig uzyskania energii elektrycznej ze slorica,

. instalacje teletechniczne - system sygnalizacji alarmu pozarowego, siec¢
logiczna + zasilanie dedykowane, system telewizji przemystowej, system
nagto$nieniowy i konferencyjno - szkoleniowy, system kontroli dostepu, system
automatyki budynkowej, system sygnalizacji wlamania i napadu, centrum
przetwarzania danych.

Zielen urzadzona - trawniki i gazony w miejscach oznaczonych na projekcie
zagospodarowania terenu. Przewiduje sie nasadzenia zieleni wysokiej — drzewa
lisciaste i iglaste, krzewy. Przewiduje sie nowoczesny system nawadniania terenu z
wykorzystaniem wody deszczowej.

Dane dotyczace powierzchni:

© Powierzchnia dziatki czes¢ 15 479,00m?,
. Powierzchnia zabudowy 5 941,00m?,
o Procent pow. zabudowy i nawierzchni / pow. Dziatki 62%,
2 Powierzchnia terenow utwardzonych 4 617,00m?,

E Powierzchnia zieleni na terenie dziatki 6 490,00m?.



Dane dotyczace segmentu 1:

. Ok 40 pomieszczen biurowych — inkubacyjnych o pow. 15 i 30 m?,

. Pracownia informatyczno - multimedialna do obstugi certyfikowanych
szkolen z wykorzystaniem mozliwoéci tumaczen jezykowych,

> Sale spotkan kameralnych dla 10 oséb na kazdej kondygnacji budynku,
s Sala konferencyjno - szkoleniowa na 30-40 osoéb,

. Zaplecze socjalne na potrzeby zabezpieczenia obstugi sali
konferencyjnej i sal spotkan kameralnych,

. 10 bokséw po okolo 6m? — jako pomieszczenia dla firm
jednoosobowych,

= Pomieszczenia Biurowe Parku Przemystowego tomza,

s Kawiarenka w przyziemiu,

@ Pomieszczenia dla Centrum Przetwarzania Danych.

W zakresie infrastruktury techniczno — serwisowej w PPL mozliwy bedzie:

- dostep do ustug sekretarskich, administracyjnych, ksiegowych i
doradczych, wirtualne biuro,

o opieka teleinformatyczna,

. dostep do szerokopasmowego Internetu,

° mozliwos¢ korzystania z sali konferencyjno - szkoleniowej z petnym
wyposazeniem,

. mozliwos¢ korzystania z sali spotkar kameralnych z wyposazeniem,

. dostep do w peini wyposazonej powierzchni biurowej z mozliwoscig
dopasowania jej do potrzeb klienta,

2 mozliwosé korzystania z pracowni informatyczno — multimedialnej

zabezpieczajacej korzystanie ze specjalistycznego sprzetu i oprogramowania
tj: program ksiegowy symfonia, program lex, programy do obrébki graficznej
itp.

W ramach ustug w zakresie doradztwa, informacji i promocji prowadzone beda:

konsultacje i podstawowe doradztwo dla oséb rozpoczynajgcych dziatalnosé
gospodarczg,

merytoryczna opieka nad firma przez okres inkubacji,

profesjonalna pomoc w rozwoju firm ulokowanych w Inkubatorze,

tworzenie Centrum wspodlpracy gospodarczej, technicznej, naukowej i
handlowej,

realizacja projektéow Spin off celem komercjalizacji wiedzy naukowej i
technologii, jako element akademickiej przedsiebiorczosci,

$wiadczenie ustug okoto biznesowych w porozumieniu z partnerami Parku,
pomoc w nawigzywaniu i prowadzeniu bezposredniej wspotpracy partnerow
Parku z uczelniami,



transfer technologii i dostep do informacji o poszukiwanych technologiach,
pomoc W opracowaniu i ocenie ryzyka projekiu innowacyjnego oraz
wyszukiwanie partnerow do jego realizaciji,

wymiana do$wiadczen i informacji w $rodowisku przedsigbiorcow,

mozliwoéé korzystania ze szkolenn i konsultacji prowadzonych w ramach
Inkubatora,

utatwienie dostepu do firm i instytucji z otoczenia Parku,

pomoc w korzystaniu z programéw rozwojowych oraz uzyskaniu finansowania
z Unii Europejskiej (pomoc doradcza w wypetnianiu wnioskéw, przygotowaniu i
realizacji projektéw finansowanych przez EU),

pomoc w pozyskiwaniu finansowania zewnetrznego (pozyczki, kredyty, srodki
EU, itp.).

Opracowal: Maciej Watkuski



