DRUK Nr 84 2

tomza, dnia 10.04.2018r.

WAR. 7321.1.44.2017 )
RADA MIEJSKA LOMZY

WNIOSEK

Prezydent Miasta tomza zgodnie z wymogami art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) przedkiada Radzie Miejskiej tomzy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza (rejon ulic:
Wojska Polskiego, Poznariskiej i projektowanej ulicy stanowigcej przediuzenie ulicy
Meblowej), celem jego uchwalenia zgodnie z art. 20 ust.1 w/w ustawy.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr 314/XXXVII/17
Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z trybem
i zakresem w/w ustawy i uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie procedury opracowania zmiany planu projekt byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 lutego do 28 lutego 2018 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sig w dniu
9 lutego 2018 r. Na dyskusji nie zjawily sig zainteresowane osoby.

Po okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie nie wplyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczeénie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Pod
podjeciem ,jednoczesnego” rozstrzygnigcia nalezy rozumie¢ podjgcie uchwaly w sprawie
miejscowego planu, poprzedzone gtosowaniami w sprawach stwierdzenia zgodnosci
projektu planu z ustaleniami Studium, sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu oraz sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad ich finansowania.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta tomza wnioskuje do Rady Miejskie]
tomzy o rozstrzygniecia w nastepujacych sprawach:

1) zgodnoéci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium,

2) rozpatrzenia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rozstrzygniecie to stanowi Zatgcznik Nr 2 do projektu uchwaty Rady
Miejskiej tomzy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza,

a nastepnie podjecie uchwaty w sprawie zmiany planu jw.

Poniewaz do projektu zmiany planu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma zatgcznika do
uchwaly o sposobie rozpatrzenia uwag.

W zalaczeniu. ZASTEPCA PREZYDENTA MIA
1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej tomzy wraz z zalgcznikami i z uzasadnieniem do projektu
uchwaly.

2. Ocena zgodnoéci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium oraz wypis i wyrys z ustalen
Studium dla tego obszaru - zalgcznik Nr 2 do niniejszego wniosku.

Akceptowal: Tomasz Walczuk — naczelnik Wydzialu Architektury — tel. 862156809
Opracowal/sprawg prowadzi: Barbara Staszewska — inspektor — WAR - tel. 862156810






UCHWALA Nr.../2018
Rady Miejskiej Lomzy
zdnia ..oovee... 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze§ci miasta Lomia
(rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowigcej przediuzenie ulicy
Meblowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z péZn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) i uchwaly
nr 314/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza (rejon
ulic: Wojska Polskiego, Poznarskiej i projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ulicy Meblowej),
uchwala sig, co nastepuje:

g1

1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza, przyjetego uchwalg nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia
6 lipca 2016 1.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Lomza
(rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie ulicy
Meblowej), zwang dalej planem.

3. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw:

1) ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

5. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 1,0290 ha gruntéw lesnych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzjg Marszalka Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 18 wrzeénia 2017 r., znak DGN-
111.7151.18.1.2017.

6. Plan obejmuje tereny o powierzchni ok. 65 ha.

§2

Ustala sig nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) plan —niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa —ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekraczaé zaden element budynku;

4) zabudowa uslugowa — sluzgca realizacji ustug — budynki biurowe, handlowe, ustugowe,
handlowo-ustugowe i inne zwigzane z realizacja funkeji uslugowej obiekty budowlane;

5) zabudowa produkeyjna — stuzgca realizacji produkeji przemystowej — taka jak: budynki
przemystowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze i inne zwigzane z realizacjg funkcji
produkeyjnej obiekty budowlane;

6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy ushigowej,
produkeyjnej lub obu tych rodzajéw zabudowy jednoczesnie w dowolnej proporeji;

7) uslugi nieucigzliwe — ustugi nie zaliczone do katalogu mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych; ponadto prowadzona dziatalno$é nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci érodowiska poza dziatka
budowlana, na ktérej jest zlokalizowana.



§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgce:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub raznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu;
5) strefa ograniczen zwigzana z przebiegiem linii | 10 kV;
6) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Na rysunku przedstawiono nast¢pujace oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny: linia
elektroenergetyczna 110 KV,

3. Granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow stanowi obowigzujgce oznaczenie graficzne na
rysunku planu oznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

4. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdltuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegngce
po tych liniach.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U,
2) teren zabudowy produkeyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
3) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony symbolem ZU;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
6) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si lokalizowanie budynkow przy granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
Fortu;

2) pozostate zasady okreslone s ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy w ustaleniach
szczegotowych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;
2) na terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza sig realizacje przedsiewzigé moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzigé zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8
Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: obszar objety planem zlokalizowany jest na
obszarze Gléwnego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP nr 215 Subniecka Warszawska), objgtego
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej:
1) w granicach planu zlokalizowany jest teren wpisany do rejestru zabytkéw — Fort nr 4 Kompleks



526 (wpis do rejestru zabytkéw z dnia 30 lipca 2001 r.);
2) przedmiotem ochrony obickiu wymienionego w pkt 1 s3: waly, rowy (fosy) forteczne,
dziedziniec wraz z gruntem w granicach dziatki nr 30383;
3) obiekt wymieniony w pkt 1 objety jest w planie ochrong polegajacg na:
a) obowigzku zachowania zabytkowych struktur ziemnych: watéw, rowéw (fos), dziedzifica
fortecznego,
b) zakazie prowadzenia robdt budowlanych na terenie rowdw (fos) i waléw fortecznych,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z pracami konserwatorskimi, restauratorskimi oraz
pielegnacja zieleni,
¢) dopuszezeniu prowadzenia robdt budowlanych na terenie dziedzifica fortecznego, zgodnie
z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych,
d) obowigzku zachowania i pielegnacji trawiastej nawierzchni na watach i fosach,
e) dopuszczeniu nawierzchni utwardzonych z naturalnego kamienia na terenie dziedzirica
i wjazdu do fortu,
f) obowiazku usuwania zieleni niszczacej zabytkowe struktury ziemne,
g) obowigzku zachowania i pielggnacji tzw. zieleni taktycznej (maskujacej, przestaniajacej
itp.);
4) ustala si¢ ochrong ekspozycji obiektu wymienionego w pkt 1, poprzez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu, z ustaleniami:
a) przedmiotem ochrony jest dawna droga forteczna i widok na zabytek w tym wglady
z ul. Wojska Polskiego biegngcej w ciggu drogi krajowej nr 61,
b) obowigzuje zachowanie drogi fortecznej w jej historycznym przebiegu w formie ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1CPJ,
¢) ustala sig zakaz lokalizacji budynkéw w pasie 17,0 m od granicy fortu,
d) w pasie 17,0 m od granicy fortu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig ponizej 5,0 m,
realizacje parkingéw, dojazdéw oraz elementow infrastruktury technicznej,
e) wysokos¢ zabudowy w strefie nie moze przekroczy¢ 10,0 m,
f) ustala sie zakaz nasadzer i utrzymywania zieleni przekraczajacej 5,0 m wysokosci.

§10
Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdlowych.

§i1

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sie nastepujace

zasady dla terenéw oznaczonych symbolami U, PU:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 3000 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 25 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°,

§12
Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:
a) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje strefa
ograniczen zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie w strefie ograniczen od napowietrznych linii elektroenergetycznych
- zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy okreslono dla strefy ochrony konserwatorskiej Fortu w §9.



§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1
2)

3)

4)

3)

6)

stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej stanowiacej teren inwestycji

w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegdlowymi;

liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) | stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

w granicach planu dopuszeza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych

z nimi budowli, urzadzefi oraz lokalizacje urzadzeii budowlanych, obstugujacych tereny objete

planem w zakresie ustalonych w nim przeznacze terenow;

parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowac do

przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami  planu

z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb na terenie zasilania lub obszarze

zlewni;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje whasnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala sic odprowadzanie sciekéw bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni éciekow,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarngj po ich
oczyszezeniu do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi; w przypadku braku takiej
mozliwoéei  dcieki przemyslowe nalezy gromadzic w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych,

e) wody deszczowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

—  zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
— istniejaca sie¢  elekiroenergetyczng kolidujgca z  przyszla zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel

energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obslugg telekomunikacyjna zapewnié¢ poprzez
ewentualng rozbudowg kablowej sieci telekomunikacyjne] oraz rozw¢j tacznodci
bezprzewodowej,

h) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejacej magistralne] sieci gazowej éredniego
ci$nienia, poprzez sie¢ rozdzielczg,

i) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub Zrodel
indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odrgbnymi
zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i cieklych,

j) dopuszcza sie przebudowe istnigjacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac
zmiany stosunkow wodnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.

§14

W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
oplaty, o ktérej mowa w ustawie, okresla sie w wysokosci 30% dla calego obszaru objgtego planem.



§15

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1U (4,0108 ha), 2U (1,3969 ha), 3U
(1,7120 ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych nie moze przekraczaé 2000 m?;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, w tym:
— 12,0 m dla budynkéw,

- 15,0 m dla pozostatych budowli,

forma dachdéw dowolna;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

— 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej graniczacej z planem (ul. Wojska
Polskiego), dla terenow 1U i 2U,

— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, dla terendw 1U, 2U, 3U,

- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 2KDL, dla terenu 3U,

— 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren ciagu pieszo-jezdnego 2CPJ dla terenow 1U,
2L

— 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej (ul. Meblowej), graniczacej z planem dla
terenu 11U,

— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych potozonych poza granicami planu dla
terenow 2U i 3U,

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej,

stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m?

powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych i1 powierzchni uzytkowej obiektow

ustugowych;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
6) czesc terendéw 1U i 2U polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu —

obowigzujg zapisy §9.

§16

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4U (0,6173 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej.

2) dopuszcza sig wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

maksymalna wysokosé¢ zabudowy 10,0 m,
forma dachow dowolna,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

— 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL,

— 17,0 m od granicy Fortu,

— 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo-jezdnego 1CPJ,

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzechni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

stanowiska postojowe zapewnic w liczbie nie mniejszej niz 10 stanowisk;

5) czegsc terenu objeta jest wpisem do rejestru zabytkow — obowiazujg zapisy §9;
6) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu — obowigzuja zapisy §9.



§17

Ustalenia szezegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU (11,2335 ha), 2PU (6,9125 ha),
3PU (7,3674 ha), 4PU (6,5548 ha), SPU (9,6780 ha):

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie — teren zabudowy produkeyjno-ustugowej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokoéé zabudowy 30,0 m, w tym:
— 15,0 m dla budynkdw,
— 30,0 m dla pozostatych budowli,
b) forma dachéw dowolna,
c) kolorystyka dachéw w odcieniach szarosci;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
— 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gléwnej (obecnej ul. Meblowej), graniczacej
z planem dla terenow 1PU, 3PU, 5PU,
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDL, dla terenu 1PU,
~ 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDL, dla terenéw 1PU, 2PU,
~ 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 3KDL, dla terenow 1PU, 3PU,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDL, dla terenéw 3PU, 4PU,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi SKDL, dla terenéw 3PU, 4PU, SPU,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KDL dla terenéw 2PU, 4PU,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych polozonych poza granicami planu dla
terenow 2PU, 4PU, 5PU,
-~ 17,0 m od granicy Fortu dla terenu 1PU,
b) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 2,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,
) stanowiska postojowe zapewni¢, w liczbie:
— 25 na kazde 100 zatrudnionych osob, w obiektach produkcyjnych,
— 0,1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej skladow i magazynow,
— 2 nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
~ 2 na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych;
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
czeéé terenu 1PU polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu -
obowigzuja zapisy §9.

§18

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem ZU (4,2950 ha):

D
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej z uslugami;

dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali, bryly, materialow
i kolorystyki do wartosci zabytkowych zatozenia fortecznego,

b) maksymalna wysokosé¢ zabudowy 5,0 m,

¢) forma dachow plaska,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow pokrytych rodlinnoscig;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) intensywnoéé zabudowy od 0,001 do 0,025,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 2,5% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mnigjsza niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) stanowiska postojowe zapewnié, w liczbie 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;



5) teren w calosei objety jest wpisem do rejestru zabytkéw — obowigzuja zapisy §9;
6) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu — obowiazujg zapisy §9.

§19
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem IT (5,7958 ha):
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;
2) fteren istniejacej cieplowni miejskiej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc zabudowy 160,0 m, w tym:
= 12,0 m dla budynkéw,
— 160,0 m dla pozostalych budowli,
b) forma dachdw dowolna;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 6KDL,
b) intensywnodé zabudowy od 0,01 do 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 10 stanowisk.

§20
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL (1,2332 ha), 2KDL (1,1168 ha),
3KDL (1,0474 ha), 4KDL (0,3757 ha), SKDL (0,7628 ha), 6KDL (0,9621 ha):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL — zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi,
c) 3KDL - zgodnie z istniejgcymi podzialami geodezyjnymi wraz z widocznymi na rysunku
planu poszerzeniami w miejscach wigczenia do innych drég,
d) 4KDL- 15,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wiaczenia
do innych drég,
e) SKDL- 15,0 m wraz z widocznymi na rysunku planu poszerzeniami w miejscach wlaczenia
do innych drég,
f) 6KDL —zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi,
3) czgsé terenu IKDL i 2KDL polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu —
obowigzujg zapisy §9.

§21
Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami 1CPJ (0,1168 ha), 2CPJ (0,0818 ha):
1) przeznaczenie — teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1CPJ—zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi,
b) 2CPJ - zgodnie z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi;
3) czgsé terenu 1CPJ objeta jest wpisem do rejestru zabytkéw — obowigzuja zapisy §9:
4) teren 1CPJ i 2CPJ polozone sy w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu —
obowigzujg zapisy §9.

§22
W granicach planu, traci moc uchwala Nr 332/XLV1/09 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 24 czerwca
2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza (rejon
ulic: Wojska Polskiego, Poznariskiej i projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ulicy Meblowej)
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 146 z dnia 16 lipca 2009 r.
poz. 1604.



§23
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Lomza.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Lomzy
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..ccovvvennene
Rady Miejskiej Lomzy

z dnia ....... 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska Lomzy rozstizyga co
nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875 z péin. zm.) zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane,
w catosci lub czedei, ze srodkéw budzetu gminy oraz zrddel zewngtrznych w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..ocoviaennnnnnnn.
Rady Miejskiej Lomzy z dnia .....covennenens
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci
miasta L.omza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowigcej
przediuzenie ulicy Meblowej)

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wéjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegélnosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZonego w miescie Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej
i projektowanej ulicy stanowiacej przedluZenie ulicy Meblowej). W obrebie zmiany planu
zlokalizowane sy tereny objete Suwalska Specjalng Strefs Ekonomiczng. W zmianie planu
przedstawiono zalecane parametry dla nowej zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przeznaczonych
do utworzenia Podstrefy Lomza oraz innych terenéw inwestycyjnych miasta. Z przeprowadzonych
analiz wynika, ze konieczna jest zmiana parametréw zabudowy, ktére w obecnie obowigzujacym planie
sg niekonkurencyjne w poréwnaniu z terenami sgsiadujgcych z Lomzq podstref SSSE. Zmiana planu
obejmuje korektg ustalen w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy takich jak m.in. zwickszenie
powierzchni zabudowy terendw objetych zmiang, zwiekszenie wysokosci budynkéw oraz zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach. Inna przeslanka ku podjeciu niniejszej Uchwaty
byly wnioski od wiadcicieli nieruchomosci i przedsigbiorcéw o zmiane ustalen planu miejscowego.
Ponadto, obszar zmiany planu w swoich granicach obejmuje fortyfikacje, ktéra podlega ochronie
konserwatorskiej, w szczegdlnosci: waly, rowy forteczne, dziedziniec wraz z gruntem w granicach
dziatki nr ewid. 30383.

Dla terenu obj¢tego zmiang planu obowigzuje Uchwata Nr 332/XLV1/09 Rady Miejskiej Lomzy z dnia
24 czerwea 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta
L.omza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie ulicy
Meblowej).

Zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, Ze spelniony zostal wymag
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W zmianie planu, stosownie do jej problematyki, okreslono:

D)
2)
3)
4)
5)
6)

)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg stanowisk postojowych w tym stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych zmiang planu
Mmigjscowego;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw — prawa wodnego;

10) zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W zmianie planu nie wystapity przestanki do okreslenia:

D
2)
3)

4)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposob6w zagospodarowania, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

3  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu migjscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego.

W §11 oméwiono szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowego. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci okreslono dla terendéw oznaczonych
symbolami U i PU. Dla terenu IT nie okreslono w/w zasad ze wzgledu na to, e stanowig teren jednego
zakladu — Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej, stanowigcego miejska spolke. Pozostate
tereny to tereny komunikacyjne oraz teren ZU w calosci objety wpisem do rejestru zabytkow.

W §15 - §21 przedmiotowego projektu znajdujg sig ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych
symbolami: U, PU, ZU, IT, KDL, CPJ.



3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego. W §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Nastgpnie w §15 - §21 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szczeglowe dla
terendow oznaczonych symbolami: U, PU, ZU, IT, KDL, CPJ.

3.3  Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. W paragrafie wskazano, iz obszar zlokalizowany jest poza granicami prawnych
form ochrony przyrody, a na obszarze PU dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat.

W §8 wskazano, iz obszar objety zmiang zlokalizowany jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 215 Subniecka Warszawska), chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

W §13 sprecyzowano ustalenia dla systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw, zasilenia w energie elektryczna.

Z uwagi na czesciowa lokalizacje inwestycji na gruntach lesnych (niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa) — zaszla konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych). Projekt
zmiany planu przeznacza na cele nielesne 1,0290 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnoéei Skarbu
Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzjag Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
18 wrzesnia 2017 r., znak DGN-II1.7151.18.1.2017.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej. W paragrafie wymieniono obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw. Ustalono ochrong ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu, z wyszczeg6lnionymi ustaleniami.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§8 zawiera ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw. Wskazano, iz obszar objety zmiang planu
zlokalizowany jest w calosci w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 215
Subniecka Warszawska).

W §13 wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre¢ nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzgdzana. Jednakze, w ustaleniach szczegdlowych



przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Walory ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow finansowych dla
zmiany miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach opracowania
znajduja si¢ zaréwno dzialki stanowigce wlasnos¢ Miasta Lomza, jak i 0s6b prywatnych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany
planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Paristwa. Teren objety zmiang miejscowego planu nie stanowi terenu zamknigtego ani
nie znajduje si¢ w jego strefie ochronnej. W zwigzku z czym, przedmiotowy teren nie pelni funkgeji
zwiazanych z obronnogcig i bezpieczefstwem panistwa, nie ma tez na nie wplywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnoéci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi
organami:

1) Agencjy Bezpieczenstwa Wewngtrznego (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) Wydzialem Bezpieczefistwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzgdu Wojewddzkiego (uzgodnienie
pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym);

4) Straza Graniczng (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

5) Policja (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W zmianie planu nie wystapily przeslanki do okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniajg istniejgce
i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Tereny oznaczone symbolem KDL (teren
drogi publicznej klasy lokalnej) oraz CPJ (teren ciagu pieszo-jezdnego) uznaje si¢ za przestrzen
publiczng.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Na calym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych
tereny objete zmiang planu w zakresie ustalonych w niej przeznaczefi terenow.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwva w pracach nad studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elekironicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Lomza na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystosé w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwiazanych z udzialem spoleczenstwa.

Prezydent Miasta L.omza:
1) obwiescit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Lomza rejon ulic: Meblowej, Wojska Polskiego
i Cieplej. Zawiadomit o podjeciu przez Rade Miejska Lomzy Uchwaly Nr 314/XXXVII/17
Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska
Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ulicy Meblowej);
2) poinformowat o mozliwoéci skladania wnioskéw do zmiany planu.
Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeii Urzgdu Miejskiego w Lomzy oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.
W odpowiedzi na ogloszenie, dnia 4 maja 2017 wplynal jeden wniosek. Wniosek dotyczyt zmiany
zapisow odnoszacych si¢ do zakazu zabudowy 50 m od granicy Fortu nr 4 i zmniejszenie tego zakazu
do 20 m. Wnioskodawca argumentowal to utrudnieniami w rozbudowie i rozwoju. Dodatkowo,
wnioskodawca zwrdcil si¢ o dopuszczenie mozliwosci zabudowy niskiej do 8 m na pozostalej strefie
30 m.

Prezydent Miasta Lomza:
1) obwiescit o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;
2) wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu.
Obwieszczenie znalazlo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Lomzy oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.
Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2018 r. do 28 lutego 2018 r. W trakcie wylozenia, 9 lutego
2018 r. o godzinie 11% odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu zmiany planu. Na
dyskusji publicznej nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu w wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktdre przelozg sie na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie zaopatrzenie z miejskiej
sieci wodociggowej.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejjcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne

Rada Miejska w Lomzy podjeta Uchwatg Nr 314/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznariskiej i projektowanej ulicy
stanowigcej przediuzenie ulicy Meblowej) na wniosek Prezydenta Miasta Lomza z dnia 8 lutego
2017 r. (znak: WAR.6721.1.1.2017). Prezydent wykonal analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z 0ceng stopnia
zgodnoéci przewidywanych rozwigzai z ustaleniami studium. Zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza. Uwzglednia ona
kierunki polityki planistycznej miasta.

Po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu do urzedu, wplynat
jeden wniosek z dnia 4 maja 2017 od wiascicieli terenu znajdujacego sie w granicach przedmiotowe;j
zmiany. Wniosek dotyczyl zmiany zapiséw odnoszacych sig do zakazu zabudowy 50 m od granicy Fortu
nr 4 i zmniejszenie tego zakazu do 20 m. Obecne ograniczenia utrudniajg rozbudowe i rozwoj
przedsiebiorstwa. Dodatkowo, wnioskodawca zwrécil sig o dopuszczenie mozliwosci zabudowy niskiej
do 8 m na pozostatej strefie 30 m.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna 18 pazdziernika 2017 r. zaopiniowala pozytywnie
projekt zmiany planu.

Projekt zmiany planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2018 r. do 28 lutego
2018 r. W trakcie wylozenia, 9 lutego 2018 r. o godzinie 11%, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu zmiany planu. Na dyskusji publicznej nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Do
wylozonego do publicznego wglgdu projektu w wyznaczonym terminie nie wptyngla zadna uwaga.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw o0sob
prywatnych zostala opisana w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wplywéw, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy érodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddzialywania na érodowisko do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent dokonat Analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do minimalizowania
transportochlonnoéci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztaleonej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach micjscowosei i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szezeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach poloZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgeznie
w sytuacji braku dostatecznej ilofci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloZzonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwy2szym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sicei wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zachodniej czgéci Lomzy, przy drodze krajowej nr 61 (ul. Wojska
Polskiego). Warunki do wykorzystania transportu publicznego zbiorowego sg bardzo dobre. Teren
znajduje sie¢ w odleglodci 4 km od dworca autobusowego, gdzie zatrzymujg sie autobusy komunikacji
dalekobieznej. Teren jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetyczne;.
Obszar znajduje sie¢ w rejonie ulic Meblowej, Wojska Polskiego i Cieplej. W obrebie zmiany planu
zlokalizowane sg tereny objete Suwalskg Specjalng Strefy Ekonomiczng. Zmiana planu jest zasadna
z uwagi na wymogi SSSE oraz cheé pozyskania inwestoréw zewnetrznych. W zmianie planu
przedstawiono zalecane parametry dla nowej zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przeznaczonych
do utworzenia Podstrefy Lomza oraz innych terenach inwestycyjnych miasta. O zmiang parametréw
zagospodarowania obszaru wnioskowali takZze wiasciciele nieruchomoséci i przedsiebiorcy. Ponadto,
obszar zmiany planu w swoich granicach obejmuje fortyfikacjg, ktora podlega ochronie
konserwatorskiej, w szczegélnodcei: waly, rowy forteczne, dziedziniec wraz z gruntem w granicach
dziatki nr ewid. 30383.
W granicach projektu zmiany planu ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

2) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

3) teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony symbolem ZU;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

6) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

Istniejacy stan zagospodarowania to zabudowa przemystowo-skfadowa, magazynowa, produkcyjna,
ustugowa, Fort Nr 4 oraz teren cieptowni miegjskiej.

Dla terenéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr
332/XLVI/09 Rady Miegjskiej Lomzy z dnia 24.06.2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznaniskiej
i projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ulicy Meblowej).



Planowane przeznaczenie terendw w projektowanej zmianie w wiekszosci jest zgodne z ich
dotychczasows funkcja. Zmianie poddano szczegélnie zasady zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, tak by teren mogt by¢ wykorzystany w sposob optymalny. Dodatkowo,
zmiana moze przyczyni¢ si¢ do rozwoju Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz pozyskania
inwestoréw zewnetrznych.

4  Zgodno&é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1', wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2*

Rada Miejska Lomzy podjeta Uchwale Nr 288/XXXIV/13 zdn. 27 lutego 2013 . w sprawie aktualnosei
..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy™ i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych na terenie miasta Lomza. Zostala ona
podjeta na podstawie przedstawionej przez Miasto Lomza ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Lomzy”. W analizie znajduja si¢ zapisy odnoszgce si¢ do obowiazujacego planu.
Dla terenéw objetych zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwata Nr 332/XLVI/09 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 24.06.2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska
Polskiego, Poznaniskiej i projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie ulicy Meblowej).

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Lomza” stwierdzono, ze ustalenia
obowiazujgcego planu sa aktualne. Dodano takze, iz czgS¢ obszaru wymaga wykupu przez miasto,
w szezegolnosci terenéw przeznaczonych pod drogi oraz realizacjg infrastruktury techniczne;j.
W analizie wspomniano, iz dla danego obszaru wplynety wnioski o zmiang ustaler planu.

Whioski rozpatrzono przy opracowywaniu obowigzujacego Studium, uchwalonego Uchwalg
Nr 223/XXVIIl/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 6 lipca 2016 r., stad tez w Analizie z 2012 roku nie
zaplanowano zmiany planu dla danego terenu. Zainwestowanie terenu oceniono na ok. 30%. Dalsze
dziatania w sprawie sporzadzania planéw miejscowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia studium,
ktére zostato uchwalone w 2016 r.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy podzial na wplywy i wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytutu uchwalenia zmiany planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej
i projektowanej ulicy stanowigcej przediuzenie ulicy Meblowej).

! ystawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. | 4.
W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w

zagospodarowaniu ___przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu  plandw miejscowych
i opracowuje wieloletnic progrs ich sporzadzania w_nawiazaniu stalefl studium, z uwzglednieniem decyzji

zamieszezonych w rejestrach, o ktérych mowa w art, 57 ust. 1-3 i art, 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu migjscowego.

1 ystawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wojt. burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasgciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy

podejmuje uchwate w sprawie aktualnosei studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nicaktualne, w catodei

lub w czgéci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
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Zatgcznik Nr 2 do pisma
WAR. 7321.1.44.2017

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA (rejon ulic: Wojska
Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowiacej przediuzenie ulicy
Meblowej) Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tomza
zatwierdzone zostato Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca
2016 r. stanowigc, ze obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie VI,
w ktorej dominuje funkcja produkeyjna, sktadowa i ustugowa.

Strukture wewnetrzng strefy tworzg m.in. teren wpisany do rejestru zabytkow -
Fort nr 4 Kompleks 526, cieptownia miejska, zabudowa ustugowa, produkcyjna
i sktadowa.

Kierunki polityki przestrzennej, zgodnie ze Studium dla tego terenu, to m. in.
uzupetninie funkcji dominujacych zabudowg ustugowg o znaczeniu ogélnomiejskim —
wzdiuz gtownych ciagdéw komunikacyjnych, stworzenie zaplecza w postaci strefy
ekonomiczne] dla rozwoju funkcji ustugowych i produkeyjnych, rewaloryzacja
i przeksztatcenie istniejacej zabudowy na cele funkcji ustugowych zwigzanych z rozwojem
przedsiebiorczosci, poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, polgczenie terenow
inwestycyjnych z trasami tranzytowymi oraz budowa potgczen drogowych wewnatrz
strefy, kompleksowe uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej,
wytworzenie pelnej i atrakcyjnej oferty inwestycyjnej, promocja lokalizacji nowoczesnych
technologii, dazenie do zachowania ciggto$ci funkcjonalnej i przestrzenne] strefy,
ochrona dziedzictwa kulturowego. Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany planu
miejscowego zostat opracowany z uwzglednieniem kierunkow polityki planistycznej
miasta.

Z powyzszych wzgledow stwierdzi¢ nalezy, Ze projekt zmiany planu miejscowego
nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium  uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta tomza.

Akceptowal: Tomasz Walczuk — naczelnik Wydziatu Architektury - tel. 862156809
Opracowal/sprawe prowadzi: Barbara Staszewska - inspektor —WAR - tel, 862156810
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7 USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
7AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tOMZA
zatwierdzonego Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 6 lipca 2016r.

DLA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA

rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznarskiej i projektowane;j ulicy stanowigcej
przedtuzenie ulicy Meblowej
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LEGENDA.:

OZNAGZENIA OGOLNE
oo GRANICA MASTA

STREFY FUNIKCJONALNO - PRZESTRZENNE
GRANICE ETREF FUNKCIONALNG - PRZSTREENNYGH

TERENY ZABUDOWY SRADMIEJSKIE

TEREHY RONTYNUAGJ! | UZUPELNIEK FABUDOWY Z DOMINACIA FUNICGJI IESZHANIDWE
JEDNORODZINNE

TERENY [(ONTYNUAGUI | UZUPELNIEN Z \0UDOWY 2 DOMINAGIA FUNKCJI MIEBZIANIOWE
WIELORADZINNL

TERENY RDZWOIU ZABUDOWY Z DOMII'ACIA FUNKCA MIEAZIANIOWE JIDNORODZNNE)
TERENY ROZWOJU ZADUDOWY Z DOMINACJIA FUNICCSI HIESZHANICWE. WIRLORODZNNE]
TERENY PRZEKSETALCHA ZABUDOWY = DOMINAGJA FUNKCJ! USLUGOWE

TERENY KONTYNUAGUI | UZUPELNIER ZABUDOWY Z DOMINACJA FUNKCJI PRODUKCY.NEY,
Sitt, ADOIWE | UBLUGOWEY

DOLINA HARWI
DOLINA LOMEYE2HI

TERENY DTWARTE | ROLNE

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | PRZEZNACZENIU
TERENOW

MU TERENY ZABUDOWY WIELOFUNICCY.NF | (4RODMIEJSHIES
MN TERENY ZABUDOWY MIESZIANIOWE JEONORODZINNE JAILO WIGDACE.
MW ereny 2a0uoowy wESZIAIGNES £LoROUHNNES Jaita winzacrs
Wﬁ‘ TERENY ZABUDOWY USLUGOWES JAC WIDDACES
Pu TERENY ZABUDOWY PRODURCY.INED, FiCLADOWE | USLUCOWED JAKO WIGDACYCH
us TERENY USLUG SPORTU I WYPOCEYHK 1
zZc TERENY GMENTARZY
ZD TERENY OGAODAW BZIALKOWYTH
ZN/R  TERENYHEZAINWESTOWANE | ROLNT NIEWSITAZANE D0 ZABUOOWY]
T TERENY I0BSLUGI TECHNICZNES MIASTA
TZ TERENY ZAMKNITE
TERENY WEKAZANE 00 UZUPELNIENIA ZABUDOWY FUNKCJA USLUCOWA
OBIEKTY PONADLOICALANYCH USLUG IUBLICZNYCH (WYBRANE)
TERENY WEKAZANE 0O UZUPELNIENIA ZABUDOWY FUNKCJA MIESZHANIOWA
UC DBSZARY LOKALIZACH ORIEKTOW HANDLOWYEH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZES 2 000 m
OBSZARY GLOWNYEH PAZESTRZENI PUBLICZNYEN
; ¥ . UBSZARY WEKAZANE 00 REWITALIZACS: {WYBRANE)
ELEMENTY SYSTEMU PREYAOONICZEGD: :

Ziy TERENY ZIELEN| URZADZONE
SYSTEM POWIAZAN ZIELENI MIESSHIE! HRAZ 2 PUNICTAMI WEZLOWYHI

E SYSTEM POWIAZAN EKOLOGICZNYCH (MEWSKAZANE DO ZABUOGWY]

GHRONIONE DOBRA KULTURY | STREFY OCHRONNE
GRANICA STREFY GCHIONY ICONSERW ATORSKIN) ZABYTHOWEGO UHLAGU URDANISTYCZNEGO

GRANICA BTREFY OCHRONY {ONBERWATORSKIE) ZACHOWANYCH ELEMENTOW ZABYTHOWYCH
UMLADU URBANISTYEZNEGD

GRANICA ETREFY OCHRONY KOHSERWATORSHIES EXSPOZYC ZABYTI(OWEGD UKLADU
URBANISTYGINEGO LOMZY | KRAJGBRAZU KULTUROWEGD SKARPY MIEJSIIES | PODSKARSIA

GRANICA STREFY OEHRONY HONSEAW \TORSIOE] FORTU NR 4 (W GRANICAGH WRISU 0O
REJETAY ZABYTHEW)
GRANICA BTREFY GEHAONY KONSERWATARSHIES OTOCZENIA | EKBPOEYES] FORTU NR 4

GRANICA STREFY "W* ARCHEOLOGICZIE] OCHRONY KONSERWATORSKIES MALIKTOW RATUSZA

GRANIGA STREFY "0W" ARCHEOLOGICNES OCHRONY HONSERWATORGIUE RELIKTOW RATUSZA

ORANICE STREF OCHRONY ICONSERWZ.TORSKIE) ZABYTHAW ARCHEOLOGICZHYCH
ZHAJDINACYCH SIE W EWIDENEII AZP

GRANIGE STREFY ARCHEOLOGIGZNE) JCHRONY HONSERWATORSNIE] ZABYTROWEGO UKLADY
URBANISTYCZNEGD

GRANICA STREFY OCHRONY ITONSERW ATORSKIE) O3A0Y Z INOMPLEIAU OEADNICITGO
POCHODZACES Z OKRESY SREDNIOWIECZA PR2Y U, ZORCJOWE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) ZABYTKOWYCH ZESPOLAW ZIELENI URZADZONE]
B -] POWIERZCHNIOWE ZABYTKI ARCHEOLLOICZNE

O Awm

PUNKTOWE 2ABYTH| ARCHEQLOGICZNE

OBSZARY OBJETE PRAWNYMI FORMAMI OCIIRQONY PRZYRODY

GRANICA LOMZYASIIEGD PARKU KRAJONRAZOWEGD DOLINY NARWI
ORANICA 0D5ZARY CHRONIONEGO NRAJOBRAZU RAWNINY URPIOWSIVES | DOLINY DOLHEL
NARW
GRANICA DD5ZARU NATURA 2000 - DETOJA NARWIAHSKA - SPECIALNY DBSZAR
OCHAGNYSIEDLISI

— & /. GRANICA ORSZARY NATURA 2000 - DOLINA DOLNE] HARWI - OBSZAR SPLCJALNE] OCHRBNY
PTAlOW

GRANICA DESZARU NATURA 2000 - PRITLOMOWA DOLINA NARWI - OBEZAR SEECJALNEI
] OCHRONY PTAKGW

4 POMNIIG PRZYRODY
LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRGONICZEGO
-

RZENI | CIEW WODNE /

WaDY POWIRRICHNIOWE ETOJACH
DOCELOWY UKLAD KOMUNIKAGYJINY MIAST,

| e ULICE GLAWNE RUCHU PRZYPIASZONEGD - ISTNIESACE
BT (W ULICE CLOWNE - (STHIEIACE / PROJEKTLWANE

ULICE 2BI0RCZE - ISTNIEJAGE | PROJEHTOWANE

ULICE LORALNE (WYBRANE] - ISTHIEJACE | PROJEITONANE

FREEBIEG OBWODNICY MIABTA W CIAGU DROGI EXSPRESOWE B81 (V1A BALTica)

PRZEBIEG OUWODNICY MIASTA WO PLAMU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWOOZTWA POOLASKIEGD
2 WEZLEM DROGOWYM

0
B

NUMIRAGIA DROG: KRAJOWYCH | WOJENODZHICH | PFOWATOWYEH

TERENY KOLEIGWH

TURYSTYCZHE BZLAKI ROWEROWE

=

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TEGHNICZNE.
SIECH ELEITROENERGET /CINE WYBOHIECO NAPUCIA 110 bV

£

GLAWNE PUNKTY ZASILANIA
|STHIEJACY GAZOCIAG WYSOIIEGO CIAMINIA DN 200
PROJENTOWANY GAZOCIAG WYSCKIGO CISHIENIA DN 200
E\ﬂ STACJA REDUKEYINA GEZU |- STOPNIA
STACJA REDUNEYINA 642U | - BTEPNIA PROJEKTOWANA
@ STUDNIE LIGCIA WaoY
(nim) TEREN OCZYB2CZALN $TIENOW
i_—_h{ ZOIGANIN RETENCYINY *TIEIGH
EBIORRIK RETENCY.INY WOD OPADOWYCH (POTENCIALHA LOKALIZAC A

| ]

TERENY CHRONIONE NA PODSATWIE PRZEPISGW ODREBNYCH
| ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

CBEZAR 5ZCZECALNEGC ZAGROZENIA POWODZIA - PRAWDGPODOIEASTWO
WYSTAPIENIA POWOOZ WYNOSI RAZ NA 100 LAT (01 %)

GRANICA ORSZARU ZALEWU POWDDZIOWEGO OLA RZ LOMEYCZKI {HISTORYCZNY
ZAKRES FOWODTIOWY - 4994 ft)

FOTENCJALNE TERENY C SUWTSHOWE

TEREN CIEPLOWHNI MIEJS'IES

STREFA DCHRONY POSREONIES UJECIA WODY "RYBAK"

PAS TOCHNOLOGICZNY ${EC! ELEXTROENIRGTYCZNES WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV
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komunikacyjnych oraz budowa potaczeri drogowych wewn.atrz strefy w

powiazaniu z sasiednimi strefami funkcjonalno - przestrzennymi;

— ogtaniczenie lokalizacji obicktow ucigzliwych dla  §rodowiska
naturalnego;

— kompleksowe uzbrojenie  terenu  w urzadzenia  infrastruktury
technicznej;

— Wwprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach styku funkeji produkcyjno

k1l zagospodarowania powi wzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej 2z przepiséw odrebnych, wtym lolalizacji
obiektéw i urzadzer infrastruktury  technicznej oraz terenéw

kolejowych;

= rozwoju uktadu komunikacyjnego okreslonego w studium;

~ ochtony wynikajacej z przepiséw odrebnych, w tym terenéw zalewu

powodziowego od F.omszyczki;

~ dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2,

2.1.7 Tereny kontynuacji

iuzupelnieri zabudowy z dominacjg funkcji

produkcyijnej, sktadowej i ustugowej - VII

Strefa

charakteryzuje sie  zdecydowans przewaga  zabudowy skladowej,

przemystowej, produkcyjnej i ustugowej, ktére wskazuje si¢ do wzmocnienia i rozwoju,

jak réwniez

przeksztatcefi funkcjonalnych. Uzupelnienie stanowié bedzie zabudowa

ustugowa, W strefie tej okresla sie nastepujace kierunki polityki przestrzennej:

Strefa Kierunkd zagospodarowania

VII — strefa uzupelnier, rozwoju i przeksztalceri zabudowy produkeyjne;j,
(miedzy ul. skladowej, magazynowej i ustugowej;

Waise — uzupelnienie funkcji dominujacych zabudowsa ustugowsg o znaczeniu
.Pulmcgﬂ ogélnomiejskim — wzdtuz gléwnych ciagéw komunikacyjnych;

;:n ey | T stworzenie zaplecza w postaci strefy ekonomicznej dla rozwoju funkcji

ustugowych i produkeyjnych;
— lokalizacja obiektéw handlowych o powietzchni sprzedazy powyzej
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2 000 m2, zgodni;: z rysun

Iuc;nstudimn - za%aczm}ﬂemnr a;
ograniczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
rewaloryzacja i przeksztalcenie istniejacej zdegradowanej zabudowy na
cele funkcji ustugowych zwiazanych z rozwojem przedsiebiorczosci;
poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, polaczenie terenéw

inwestycyjnych z trasami tranzytowymi oraz budowa polaczen

drogowych wewnattz strefy;
kompleksowe uzbrojenie terenu  w urzadzenia infrastruktury
technicznej, celem wytworzenia pelnej iatrakcyjnej oferty

inwestycyjne;j;

promocija lokalizacji nowoczesnych technologii;

dazenie do zachowania ciaglosci funkcjonalnej i przestrzenne; strefy;
wzmocnienie ochrony doliny rzeki Lomzyczki jako korytarza zieleni
ochronnej  (ekologicznego) iobszaru  szczegblnego  zagrozenia
powodziz;

wprowadzenie zieleni izolacyjnej na styku terenéw rozwoju funkcji

produkcyjnych i ustugowych z funkcja mieszkaniows.

[lerunki zagospodarowania powinny uwzgledniaé zasady:

ochrony wynikajacej z przepiséw odrebnych, wtym lokalizacji
obiektéw i urzadzed infrastruktury technicznej;

odrebnych, wtym terenéw

ochrony wynikajacej z przepiséw
szczegolnego zagrozenia powodzia;
rozwoju ukiadu komunikacyjnego wskazanego w studium;
ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej;

dotyczace wskainikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

2.1.8 Dolina Narwi — VIII

Dolina Narwi podzielona zostata na dwie czeéci - strefe VIIIA i VIIIB. Pierwsza
pelni funkeje ekologiczng i jest waznym elementem systemu przyrodniczego miasta. Sq to

tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Charakteryzuje sie ponadto

trudnymi warunkami fizjograficznymi. W granicach strefy wystepuja formy ochrony
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