DRUK Nr 8L3

tomza, dnia 10.04.2018 .
WAR. 7321.2.29.2017

RADA MIEJSKA LOMZY
WNIOSEK

Prezydent Miasta tomza zgodnie z wymogami art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2017 r,, poz. 1073 z pézn. zm.) przedkiada Radzie Miejskiej tomzy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tomza (rejon ulic:
Al. Legiondéw, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego), celem jego uchwalenia
zgodnie z art. 20 ust.1 w/w ustawy.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr 312/XXXVIINMT
Rady Miejskiej tomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z trybem
i zakresem wiw ustawy i uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

W trakcie procedury opracowania zmiany planu projekt byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 lutego do 28 lutego 2018 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sig w dniu
g lutego 2018 r. Na dyskusji nie zjawity sie zainteresowane osoby.

Po okresie wytoZzenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie nie wplynela zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesénie o sposcbie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych aminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Pod
podjeciem ,jednoczesnego” rozstrzygniecia nalezy rozumie¢ podjgcie uchwaty w sprawie
miejscowego planu, poprzedzone glosowaniami w sprawach stwierdzenia zgodnosci
projektu planu z ustaleniami Studium, sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu oraz sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad ich finansowania.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta tomza wnioskuje do Rady Miejskiej
tomzy o rozstrzygniecia w nastepujgcych sprawach:

1) zgodnoéci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium,

2) rozpatrzenia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rozstrzygniecie to stanowi Zatacznik Nr 2 do projektu uchwaty Rady
Miejskiej tomzy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tomza,

a nastepnie podjecie uchwaly w sprawie zmiany planu jw.
Poniewaz do projektu zmiany planu nie wpltyngta zadna uwaga, nie ma zatgcznika do

uchwaty o sposobie rozpatrzenia uwag.
(_\_ T e e --'Q-—-—-—-}"--. -

W zalgczeniu: A gt F EN Y 2]
1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej tomzy wraz z zalgcznikami i z uzasadnieniem do projektu
uchwaly.

2. Ocena zgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium oraz wypis | wyrys z ustalen
Studium dla tego obszaru - zatacznik Nr 2 do niniejszego wniosku.

Akceptowal: Tomasz Walczuk — naczelnlk Wydziatu Architektury — tel. 862156809
Opracowal/sprawe prowadzi: Anna Skiepko — inspektor — WAR - tel. 862156810






DRUK Nr 843 )

UCHWALA Nr.../2018
Rady Miejskiej Eomzy
z dnia ... 2018 rokn

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci miasta Lomia
rejon ulic: Al. Legionow, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdZn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. 22017 r. poz. 1875 z pé2n. zm.) i uchwaty
nr 312/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza rejon ulic: Al Legiondw,
Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszyniskiego, uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza, przyjetego uchwalg nr 223/XXVII1/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia
6 lipca 2016 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza
rejon ulic: Al. Legionéw, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego, zwang dalej planem.

3. Plan sklada sig z nastepujgcych elementéw:

1) ustalen planu stanowiacych tre$é niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy, stanowi zalgeznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Plan obejmuje tereny o powierzchni ok. 0,4 ha.

§2

Ustala si¢ nastepujacy interpretacje uzytych pojeé:

1) plan - niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekraczac zaden element budynku;

4) zabudowa uslugowa — shuzaca realizacji ustug — budynki biurowe, handlowe, uslugowe,
handlowo-ustugowe i inne zwigzane z realizacja funkcji ustugowej obiekty budowlane;

5) ustugi nieucigzliwe — uslugi nie zaliczone do katalogu mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; ponadto prowadzona dziatalnogé nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza dziatka
budowlana, na ktérej jest zlokalizowana.

§3
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace
po tych liniach.



&4

Ustala sie przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegolowych.
§8
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw

zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§9

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: obszar objety planem zlokalizowany jest na
obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 215 Subniecka Warszawska), objetego
ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej stanowigce] teren inwestycji
w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegblowymi;
w granicach planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych
7 nimi budowli, urzadzen oraz lokalizacje urzadzen budowlanych, obstugujacych teren objety
planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenow;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

2)

3)

a)
b)

c)
d)

e)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow,
wody deszczowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sig:
zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
istniejaca  sie¢  elektroenergetyczng  kolidujgca z  przyszta  zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie realizacje urzadzeni wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
w zakresie telekomunikacji ustala sig: obsluge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej orazrozwoj tacznosci
bezprzewodowej,
w zakresie ogrzewania ustala sig:
— zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej,
— dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto ze Zrédel indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku
gromadzenia paliw statych i ciektych;

4) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrgbne;
dostepnosé komunikacyjna terenu objetego planem z istniejgcych drog publicznych.

5)



§11
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
oplaty, o ktérej mowa w ustawie, okreéla sie w wysokosei 30% dla calego obszaru objetego planem.

§12
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem U (0,4185 ha):
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugows;;
2) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych nie moze przekracza¢ 2000 m?;
3) zasady ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:
a) elewacje budynkéw od strony drog publicznych nalezy ksztattowaé w sposob podnoszacy
Jakosc przestrzeni publicznej zwigzanej z tymi drogami, np. poprzez:
— stosowanie wysokiej jakosci materiatow,
—  stosowanie przeszklen elewacyi,
— stosowanie rozwigzan zapewniajgcych jednorodnosé bryly i elewacji w zakresie
kolorystyki i zastosowanych materiatéw,
b) maksymalna wysoko$é zabudowy 15,0 m,
¢) dachy plaskie;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m od lini
rozgraniczajacej ulic graniczacych z planem (ul. Mickiewicza i Wyszynskiego),
b) intensywnosé zabudowy od 0,5 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 7% powierzchni dzialki
budowlanej,
e) stanowiska postojowe dla calego terenu zapewni¢ w liczbie minimum 30, w tym
2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

§13
W granicach planu, traci moc uchwata Nr 167/XXVI1/04 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 17 marca
2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy
W czgéci dotyczacej terendw polozonych w rejonie ulic: Al. Legionéw, Sikorskiego, Mickiewicza
i Wyszyiskiego opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podlaskiego Nr 34 z dnia
7 kwietnia 2004 r. poz. 649.

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Eomza,

§15
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Lomzy
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ........coovnvienn
Rady Miejskiej Lomzy z dnia .................. 2018 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci
miasta Lomza rejon ulic: Al. Legion6w, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego

1 Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wéjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegélnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Lomzy w rejonie ulic: Al. Legionéw, Sikorskiego, Mickiewicza
i Wyszynskiego. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest zmiana ustalen w zakresie parametréw
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw dla terenu oznaczonego w obowiazujacym planie
symbolem 13.UH. Zmiana ma na celu zwigkszenie efektywnosci wykorzystania przedmiotowego
terenu, ktory zlokalizowany jest w centrum miasta posréd zabudowy osiedla mieszkaniowego oraz
zabudowy uslugowo-handlowej. Zmiana stanowi odpowiedZ na wnioski wiascicieli nieruchomoéci
I przedsigbiorcow, ktérzy wedlug zapiséw obowigzujgcego planu nie ma mozliwosci rozbudowy
obiektu. Ze wzgledu na niski walor architektoniczny istniejacego budynku, jego przebudowa jest
wskazana z punktu widzenia uporzadkowania pierzei ul. Wyszynskiego i poprawy estetyki w otoczeniu
Kosciota pw. Milosierdzia Bozego.

Dla terenu objetego zmiang planu obowigzuje Uchwala Nr 167/XXVII/04 Rady Miejskiej Lomzy
z dnia 17 marca 2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy w czgsci dotyczgcej terendw potozonych w rejonie ulic: al. Legionéw, Sikorskiego,
Mickiewicza i Wyszynskiego ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podlaskiego Nr 34
w dniu 7 kwietnia 2004 r. poz. 649.

W zmianie planu, stosownie do jego problematyki, okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy, oraz parametréow i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniuv do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe stanowisk do parkowania w tym



stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — prawa wodnego;

7) zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W zmianie planu nie wystgpily przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

2) wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na to, ze
obszar nie stanowi przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w odniesieniu do: terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

5) szezeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza. Wg studium opracowywany teren polozony jest w strefie III (tereny
kontynuacji i uzupetnien zabudowy z dominacja funkcji mieszkaniowej) obszar oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem U - tereny zabudowy ustugowej jako wiodgeej. W zwigzku z powyzszym,
nalezy stwierdzié, e spetniony zostal wymég art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3  Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego. Natomiast w §12 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. W §6 przedstawiono ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Natomiast w §12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U. Obszar
objety zmiana planu znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody.



3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody. Na opracowywanym obszarze zakazuje sie realizacji przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko. W §10 sprecyzowano ustalenia dla systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow czy zasilenia
w energie elektryczng.

W projekeie zmiany planu nie wystepuja grunty wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i niclesne, zgodnie z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i legnych.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu dziedzictwa kulturowego, obiektéw i obszaréw
zabytkowy oraz débr kultury wspélczesnej — zmiana planu nie ustala wymagan w tym zakresie.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdéb
niepelnosprawnych

§9 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw. Wskazano, iz obszar objety zmiana planu
zlokalizowany jest w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 215
Subniecka Warszawska).

W ustaleniach szczegdlowych wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby
stanowisk postojowych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonaweczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana. Jednak w ustaleniach szczegSlowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych dla zmiany
miejscowego planu. Zmiana ma na celu zwigkszenie efektywnosci wykorzystania przedmiotowego
terenu, ktéra ma swojg lokalizacje w centrum miasta poéréd zabudowy ustugowej i handlowe;.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Przedmiotowa zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki: 11173/3, 12438, 11174/2, 12437/1 oraz czesé
dziatki 12440/1 znajdujace si¢ w centrum miasta L.omzy posréd zabudowy handlowo-ustugowej oraz
osiedla mieszkaniowego. Teren stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnoéci i bezpieczeiistwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany



planu podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
i bezpieczenstwo Paristwa. Teren objgty zmiang planu nie stanowi terenu zamknietego ani nie znajduje
si¢ w jego strefie ochronnej. W zwiazku z czym, przedmiotowy obszar nie pelni funkcji zwigzanych
z obronnoécia i bezpieczenstwem pafistwa, nic ma tez na nie wplywu.
Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i bezpieczenistwa Pafistwa uzgodniono z nastepujacymi
organami:
—  Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
—  Wojewédzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
~  Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego (uzgodnienie
pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);
—  Strazg Graniczng (uzgodnienie pozytywne na podstawie art, 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
— Policjg (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany miejscowego planu zabezpieczajg uwzgledniajg istniejace i planowane sieci, a takze
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3.10 Potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodei sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w §10, zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Na calym obszarze zmiany planu dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych
tereny objete zmiang planu w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenéw.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczeiistwva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewobdztwa, w tym przy uzyciu rodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Lomza na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Prezydent Miasta Lomza:

1) zawiadomit o podjgciu przez Rade Miejska Lomzy Uchwaty nr 31 2/XXXVII/17 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Lomza rejon ulic: Al Legiondw,
Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego;

2) poinformowat o mozliwoéci skladania wnioskow do zmiany planu.

Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Lomzy oraz na



stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Nie wplynely zadne wnioski 0séb fizycznych.

Prezydent Miasta Lomza:
1) obwiescit o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;
2) wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekeie zmiany planu rozwigzaniami, informacje na temat mozliwoéci skladania uwag do
projektu.
Obwieszczenie znalazlo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszei Urzedu Miejskiego
w Lomzy oraz na stronie internetowej urzedu

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2018 r. do 28 lutego 2018 r. W trakcie wylozenia, 9 lutego
2018 r. o godzinie 10” odbyla sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu zmiany planu. Na
dyskusji publicznej nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt zmiany planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktére przelozy si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilodei i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci
wodociggowej.

3.13 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Rada Miejska w Lomzy podjeta Uchwale nr 312/XXXVII/17 Rady Miejskiej Lomzy
z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrizennego czeéci miasta Lomza rejon ulic: Al Legionéw, Sikorskiego,
Mickiewicza i Wyszynskiego na wniosek Prezydenta Miasta Lomza z dnia 8 lutego 2017 (znak:
WAR.6721.2.1.2017). Prezydent wykonat analiz¢ dotyczaca zasadnodci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i oceny stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przewidywane rozwiazania zmiany planu maja
dotyczy¢ korekty ustalen w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenu oznaczonego w
obowigzujgcym planie symbolem 13.UH. Teren zabudowany jest budynkiem ustugowym. Na terenie
objetym zmiang planu obowigzuje plan zatwierdzony Uchwala Nr 167/XXVIII/04 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 17 marca 2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomzy w czesci dotyczace) terenéw polozonych w rejonie ulic: Al Legionow,
Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego Nr 34 w dniu 7 kwietnia 2004 r. poz. 649. Wedlug oceny zgodnosci projektowana zmiana
bedzie zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomza zatwierdzonym Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 6 lipca 2016
r. Opracowywany teren polozony jest w strefie III (tereny kontynuacji i uzupelnien zabudowy
z dominacjg funkcji mieszkaniowej) obszar oznaczony na rysunku planu symbolem U - tereny
zabudowy uslugowej jako wiodace;j. Dodatkowo, zmiana planu bedzie opracowywana
z uwzglednieniem kierunkéw polityki planistycznej miasta.



Prezydent Miasta Lomza po obwieszezeniu, iz przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu nie otrzymat wnioskéw od 0s6b prywatnych w sprawie planu.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna 18 pazdziernika 2017r. pozytywnie zaopiniowata
projekt zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal wylozony w dniach od 7 lutego 2018 r. do 28 lutego 2018 r. W trakcie
wylozenia, 9 lutego 2018 r. o godzinie 10™ odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
zmiany planu. Na dyskusji publicznej nie zjawily si¢ zainteresowane osoby. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob
prywatnych zostala opisana w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wplywéw, jakie poniesie Miasto w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy oddzialywania na érodowisko uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent dokonal Analizy dotyczacej zasadnogci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:
1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnoéci ukladu przestrzennego;
2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
3. zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajgcych  przemieszezanie si¢  pieszych
i rowerzystow;
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art, 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowofei i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejgce] zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyZszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



Obszar znajduje si¢ w centrum miasta Lomzy poéréd zabudowy handlowo-ustugowej w rejonie ulic:
Al Legion6w, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego. W bliskim sasiedztwie znajduje sie Kosciol
pw. Milosierdzia BoZego. Przedmiotowa zmiana planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
dziatki: 11173/3, 12438, 11174/2, 12437/1 oraz cz¢$é dzialki 12440/1. Przedmiotem zmiany planu
miejscowego jest korekta ustalei planu w zakresie parametréow zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenow dla terenu oznaczonego w obowigzujgcym planie symbolem 13.UH (teren
zabudowy ustugowej). W zmianie planu nie przeznacza si¢ nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg. Zmiana ma na celu zwigkszenie efektywnosci wykorzystania przedmiotowego terenu,
ktory ma swoja lokalizacj¢ w centrum miasta po$réd zabudowy ustugowo-handlowej i osiedla
mieszkaniowego. Zmiana jest efektem wplywajagcych wnioskow do Urzedu od whascicieli
nieruchomosci i przedsigbiorcow, ktérzy wedtug zapiséw obowigzujacego planu mieli utrudniong
mozliwos¢ rozbudowy i zagospodarowania terenu. Dodatkowo, efektem zmian bedzie uporzadkowanie
pierzei ul. Wyszynskiego i poprawa estetyki w otoczeniu Kosciota pw. Milosierdzia Bozego.
W granicach projektu zmiany planu ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem U.

Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwata Nr
167/XXVII/04 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 17.03.2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czeéci dotyczacej terenéw polozonych
w rejonie ulic: al. Legionow, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszynskiego. Planowane przeznaczenie jest
zgodne z przeznaczeniem w obowigzujacym planie miejscowym. Zmianie poddano szczegdlnie zasady
zagospodarowania terenu, takie jak parametry zabudowy i linie zabudowy.

Obszar opracowania znajduje si¢ w Scistym centrum Lomzy, przez co jest dobrze skomunikowany
z pozostalg czgscig miasta. Polozenie w rejonie drogi krajowej nr 63 (ul. Sikorskiego) i wojewodzkiej
nr 677 (Al. Legionéw) dodatkowo gwarantuje zapewnienie odpowiedniej komunikacji miejskiej i fatwe;j
dostepnosci. Warunki korzystania z transportu publicznego ocenia si¢ jako bardzo dobre. Teren znajduje
si¢ w odleglosci 500 m od dworca autobusowego. Teren jest uzbrojony w sieé¢ kanalizacji sanitarnej,
wodociggowa, elektroenergetyczng.

4  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1', wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2?

Rada Miejska Lomzy podjeta uchwale nr 288/XXXIV/13 zdn. 27 lutego 2013 r. w sprawie aktualnosci
»Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy” i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Lomza. Zostala ona
podjeta na podstawie przedstawionej przez Prezydenta Miasta Lomza ,, Analizy zmian w

! ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, arl. 32, ust. 1 .
W celu oceny aktualnodei studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w

zagospodarowaniu  przestrzennym _ gminy,  ocenia  postepy  w  opracowywaniu  plandéw  miejscowych

i_opracowuje wicloletnic programy ich sporzadzania w_npawigzaniu do ustaled studium. z uwzglednieniem decyzii
zamieszczonych w rejestrach, o kiérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawic sporzadzenia lub zmiany

planu migjscowego.

2 ystawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub inngj
wlasciwej, w rozumicniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy

podejmuije uchwale w sprawie aktualnosei studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w caloéci

lub w czgsci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27,




zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Lomza”. Analiza zostata wykonana w 2012 roku, znajduja sig
tam zapisy odnoszace si¢ do obowigzujacego planu. Dla obszaru objetego zmiang planu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwata nr 167/XXVIII/04 Rady
Miejskiej Lomzy z dnia 17 marca 2004 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czeéei dotyczacej terenow polozonych w rejonie
ulic: al. Legionéw, Sikorskiego, Mickiewicza i Wyszyfiskiego.

W ..Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Lomza” stwierdzono, ze ustalenia
obowiazujacego planu sg aktualne. Z analizy wynika, ze:

— teren jest zabudowywany zgodnie z ustaleniami planu,

—  brak jest zobowigzan rzeczowych i finansowych ze strony miasta Lomza,

— obecne zainwestowanie oceniono na ok. 60%-70%.

Nalezy zaznaczy¢, iz omawiana ,Analiza zmian...” zostata wykonana w 2012 roku, kiedy to nie
wplynely jeszcze zadne wnioski z prosba o zmiang ustalefi planu. Niniejsza zmiana planu zostanie
zawarta w kolejnej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta.

Dalsze dziatania w sprawie sporzadzania planéw miejscowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o ustalenia
studium, ktore zostalo uchwalone w 2016 .

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szezegolowy podzial na wplywy i wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytulu uchwalenia zmiany planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lomza rejon ulic: Al. Legionow, Sikorskiego,
Mickiewicza i Wyszynskiego.
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly NI c.ovvuiiiianciiniinn
Rady Miejskiej Lomzy

z dnia ....... 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6Zn. zm.) Rada Miejska Lomzy rozstrzyga co

nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z péZn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane,
w catosci lub czesci, ze srodkéw budzetu gminy oraz Zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujgce

przepisy 1 zawarte umowy.



Zatgcznik Nr 2 do pisma
WAR. 7321.2.29.2017

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA (REJON ULIC:
Al LEGIONOW, SIKORSKIEGO, MICKIEWICZA | WYSZYNSKIEGO)

Z USTALENIAMI STUDIUM

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tomza
zatwierdzone zostato Uchwata Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca
2016 r. stanowiac, ze obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie Ill — w terenach
kontynuacji i uzupetnier zabudowy z dominacijg funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

Strukture wewnetrzng strefy tworzg m.in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Kierunki polityki przestrzennej, zgodnie ze Studium dla tego terenu, to m. in.
uzupetninie zabudowy funkcja ustugowa, uporzadkowanie i poprawa standardu zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej wzdiuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, poprawa
dostepnosci komunikacyjnej terendéw zainwestowanych. Przedstawiony do uchwalenia
projekt zmiany planu miejscowego zostat opracowany z uwzglednieniem kierunkdow
polityki planistycznej miasta.

Z powyzszych wzgledow stwierdzi¢ nalezy, ze projekt zmiany planu miejscowego
nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta tomza.

Akcaptowal: Tomasz Walczuk — naczelnik Wydzialu Architektury — tel. 862156809

Opracowat/sprawe prowadzi: Anna Skiepko — inspekior - WAR — tel. 862156810
\ROHITEKT MIEJSHK

HasEEmk Pivdeiaty \rfhiteftury

A Sl e b L A



WYPIS | WYRYS

7 USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tOMZA
zatwierdzonego Uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016r.

DLA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZA

(REJON ULIC: Al. LEGIONOW, SIKORSKIEGO, MICKIEWICZA | WYSZYNSKIEGO)
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— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania | zainwestowania terenu

okreglonych w rozdz. 2.2.

11D _ strefa  kontynuacji i przeksztalcen zabudowy mieszkaniowej

(0s. Krasla) jednorodzinncj uzupelnionej zabudowa uslugowa;

_ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej W poinocne]

czesci strefy;
_ wyksztakcenie lokalnego oérodka uslugowego;
poprawa dostepnosci osiedla z gtownych ciagow komunikacyjnych
miasta (bariere stanowi linia kolejowa);

_ stwotzenie powiazan z systemem sieleni publicznej Doliny Pomzyczld -

sasiedniej strefy IX;

Kierunki zag

— ochrony wynikajacej z przepisow odrebnych, w tym obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz stref od obiektéw i urzadzed
infrastruktury technicznej;

— dotyczace wskaznikow zagospodarowania i zainwestowania terenu

okreslonych w rozdz. 2.2.

913 Tereny kontynuacji i uzupelnien zabudowy Z dominacja funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej - IIL

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazane sa jako obszary

lontynuacji i uzupelnien 2z uwzglednieniem dziatasi iprzeksztatcen wykorzystujacych

nowe rozwiazania techniczne W celu humanizacji i rehabilitacji zabudowy 1 przestrzeni
elkiej plyty” wraz z ich otoczeniem). Strefa wymaga

miejskiej (giownie budynkéw z ,Wi
2 lokalizacjg i udostepnianie

poprawy warunkéw jakosci i komfortu gycia rowniez pOprze

mieszkaficom infrastruktury spotecznej.

Strefa Kierunki zagospodarowania 1
III _ strefa  kontynuacji i uzupelniefl sabudowy  mieszkaniowej
(os. Jantar, wielorodzinnej;

Géda — uzupelnienie zabudowy funkcja ushugows, w tym ushug o znaczeniu
21_\:;:1:::;.:, ogdlnomiejskim i ponadlokalnym, gléwnie wzdiuz ul. Zawadzkiej al.
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[ Konstyrucy, Pitsudskiego i ul. Lagody;
Armii — uzupelnienie zabudows mieszkaniowg wielorodzinng terendow
Krajowej, . .. ]
et W péinocno — wschodniej czesci strefy;
Medyk)

— realizacja  funkcjj ustugowych  wzdhuz glownych  ciagéw

komunikacyjnych strefy;
— mozliwoé¢ lokalizacji obiektgy handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2, zgodnie 2 tysunkiem studium — zatacznikiem nr 2a;
— Wyksztalcenie w powigzaniu » siecia powigzadi zieleni publicznej stref
wypoczynku, rekreaci i sportu;

— uporzadkowanie i poprawa standardu zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej wzdhuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych;

— Wzmocnienie i utrzymanie systemu zieleni publiczne; (W tym ogrodéw
dziatkowych) wraz powiazaniami z innymi strefami funkcjonalnymi
miasta;

— Poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenéw zainwestowanych;

Kierunki zapospoda Owania pbowin wzgledniaé zasady:

— ochrony wynikajacej 2 przepiséw odrebnych, w tym stref od obiektéw
iurzadzen infrastruktury technicznej;

— ochrony zabytkéw, lokalizacji stref ochrony konserwatorskicj, w tym
zabytkéw archeologicznych;

— dotyczace wskaznikéw zagospodarowania i zainwestowania terenu
okreflonych w rozdz, 2.2,

2.14 Tereny rozwoju zabudowy z dominacjg funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej - IVA, IVB, IVC, IVD

Ze wzgledu na ztbznicowany charakter obszaréw, intensywnosé zabudowy oraz
polozenie w strukturze przesuzennej miasta, wyréznia sie strefy: IVA — na wschéd od
strefy ITI, w rejonie ul, Waskiej, IVB — na poludnie i wschéd od ul, Przykoszarowej i na
péinoc od Szosy do Mezenina, IVC — w rejonie ul. Mala Kraska strefe IVD — na zachéd
od os. Matria i Narew. Tereny w granicach tych stref potosone $a W sasiedztwie
istniejgcych, zabudowanych jednostel strukturalnych miasta, Nalezy przy tym uwzglednié

szczegllny charakter sttefy IVC, ktéra nie bedzie obszarem koncentracji nowej
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