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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Meblowej do granic miasta

Uchwata Nr.......cccooovvvirviee
Rady Miejskiej tomzy

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic:
Wojska Polskiego i Meblowej do granic miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 713)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2020r.
poz. 293 z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 148/XV/19 Rady Miejskiej tomzy z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta tomza w rejonie
ulic: Wojska Polskiego i Meblowej do granic miasta, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszajgq ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy przyjetego Uchwatg Nr 223/XXVIIl/16
Rady Migjskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016 r. ze zmiang przyjetq Uchwatg Nr 100/XI/19 Rady Miejskiej tomzy z dnia 26
czerwca 2019r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska
Polskiego i Meblowej do granic miasta, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 160,6 ha
okre$lony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta tomza stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

6) wymiarowanie;

7) przeznaczenie terenéw okre$lone symbolami terendw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
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Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§3.
llekro€ w przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy. Rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wytgcznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym te budynki sg potozone;

2) budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano ostateczne pozwolenie na budowe lub skutecznie zgtoszono budowe przed dniem wejscia
w zycie planu;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu, w tym
na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczone na rysunku planu,
ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych. Linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementdw termomodernizacji a takze elementdw wystroju architektonicznego elewacii
budynkow;

b) czesci podziemnych budynkdw, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii
rozgraniczajacej terenu takich czesci budynkdw, jak: schody, rampy i pochylnie zewnetrzne, tarasy
naziemne i podparte stupami, okapy, wystepy dachowe, daszki, oSwietlenie zewnetrzne, markizy oraz
balkony;

d) urzadzen infrastruktury technicznej.
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DZIAL II
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 3

Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§4.
Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowej wraz z obiektami handlowymi
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o powierzchni okoto 152,0 ha, oznaczone symbolami PU/UC-1,
PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4 i PU/UC-5;

2) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowej o powierzchni okoto 0,6 ha, oznaczony
symbolem: PU;

3) teren zieleni naturalnej o powierzchni okoto 2,9 ha, oznaczony symbolem ZN;

4) tereny rowow o powierzchni okoto 0,1 ha, oznaczone symbolami: WR-1 i WR-2;

5) teren drogi publicznej klasy gtéwnej o powierzchni okoto 0,2 ha, oznaczony symbolem KDG;

6) tereny drog publicznych klasy lokalnej o powierzchni okoto 4,7 ha, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2,
KDL-3 i KDL-4;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej o powierzchni okoto 0,2 ha, oznaczony symbolem KDD.

§5.
1. Wyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny rowdw, oznaczone symbolami WR-1 i WR-2, jako tereny pod budowe oraz utrzymywanie obiektow
i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacii
przeptywdw i ochronie przed powodzia, a takze regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji
wodnych, bedacych wlasno$cig jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa,

2) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami KDG, od KDL-1 do KDL-4 i KDD, jako wydzielanie gruntow
pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych
drdg, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji.

2. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji budynkéw na dziatkach budowlanych:
1) nowo realizowane budynki oraz rozbudowe budynkéw istniejacych nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdétowych planu;

3) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu;

4) nowo lokalizowane budynki oraz rozbudowe, przebudowe i remont budynkéw istniejacych, a w szczegoinosci
obiektow uzytecznosci publicznej, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na terenach oznaczonych symbolami: PU/UC-1, PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4, PU/UC-5, PU dopuszcza sie
realizacie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsiewzigc
polegajacych na chowie lub hodowli zwierzat;

3) na terenie objetym planem dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska, wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz z ustaleniami planu.

§8.
1. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska.
2. Na calym obszarze objetym planem nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje sie
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujgce sptyw wod opadowych

i roztopowych na dziatki sasiednie.

§9.
Na terenach oznaczonych symbolem: PU/UC-1, PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4 i PU/UC-5 dopuszcza sie lokalizowanie
obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2,

§10.

1. Wskazuje sie na rysunku planu strefe obszaru zmeliorowanego oraz przebieg saczkdw drenarskich.

2. Nakazuje sie zachowanie istniejacych urzadzen drenarskich, o ktorych mowa w ust. 1. z dopuszczeniem ich
przebudowy w przypadku kolizji z projektowanymi budynkami, budowlami lub nawierzchniami utwardzanymi na
zasadach, o ktorych mowa w pkt. 3.

3. Przed zainwestowaniem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ przebudowe sieci drenarskiej, o ktdrej mowa w ust. 1, z
zachowaniem jej drozno$ci, po uprzednim sporzadzeniu na dziatce budowlanej inwentaryzacji urzadzen
drenarskich.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PU/UC-3 ustala sie realizacje na dziatkach budowlanych
obejmujacych tereny zmeliorowane, zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej lub, jezeli nie bedzie to w kolizji
z istniejacy, siecig drenarska, rowniez zieleni wysokiej, w celu umozliwienia petnienia przez istniejace urzadzenia
drenarskie funkcji odwadniajacej teren.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: PU, PU/UC-5, KDD ustala sie realizacje na dziatkach
budowlanych przy rowach zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej lub, jezeli nie bedzie to w kolizji z istniejacg
siecig drenarska, réwniez zieleni wysokiej, z zachowaniem bezkolizyjnego dostepu i dojazdu do rowu w celu jego
konserwacji oraz zabezpieczenia jego uzytkowania.

§11.
W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
,Subniecka Warszawska”, w granicach ktorego znajduije sie caty obszar planu:
1) odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywac sie zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w §24,
2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12
1. Wyznacza sie na rysunku planu pasy technologiczne dla istniejgcych linii wysokiego napiecia, o szerokosci po 20
m w obie strony od osi linii.
2. W obrebie paséw technologicznych od istnigjacych linii wysokiego napiecia, o ktorych mowa w ust. 1
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1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na warunkach
okre$lonych przez wiasciciela danej linii, wedlug zasad okre$lonych w przepisach odrebnych, lub w
przypadku skablowania badZ przeniesienia linii;

2) zakazuje sie skladowania materiatow do czasu skablowania badz przeniesienia linii;

3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z wiasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisdbw odrebnych z zakresu prawa
energetycznego.

3. Wyklucza sie z zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

1) dlalinii110 kV — 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii),

2) dlalinii SN - 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),

3) przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej innych niz te, o ktorych mowa pkt 1) i 2).

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

13.

1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku ar?:heologicznego: 0 numerze ewidencyjnym AZP 37-76/30 -
$lad osadnictwa, epoka kamienia, pozne $redniowiecze — okres nowozytny oraz o numerze ewidencyjnym AZP 37-
76/31 - $lad osadnictwa, epoka zelaza- okres nowozytny, potozonych w granicach planu.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktérej mowa w ust. 1 ochronie podlegajg
domniemane relikty archeologiczne, takie jak: fragmenty ceramiki lub jej pozostatosci, stanowigce $lady osadnictwa
pradziejowego i historycznego lub inne relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej, artystyczne;.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktérej mowa w ust. 1, zmiana zagospodarowania
terenu, prowadzenie rob6t budowlanych, w tym rob6t ziemnych reguluja przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§14.
Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenéw oznaczonych symbolem: PU/UC-1, PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4, PU/UC-5:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej — nie mnigjszy niz 80e.
3) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujace zasady dla terenu
oznaczonego symbolem PU:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§15.
1. Ustala sie jako podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru: drogi publiczne, oznaczone symbolami: KDG, od KDL-1 do KDL-4, KDD, oraz drogi
publiczne zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem,
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2. Dopuszcza sig realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewnetrznych, parkingéw, ciagdw pieszych,
ciggow pieszo-rowerowych, drog rowerowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu:
prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§16.

1. Obstuge komunikacyjng istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych wzdtuz ul. Meblowej
nalezy realizowa¢ z jej drogi serwisowej (0 ile wystepuje) lub poprzez istniejace i projektowane zjazdy, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§17.
Dla drég wewnetrznych, o ktérych mowa w §14 ust. 2, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dziatki pod drogi wewnetrzne muszg mie¢ szeroko$C¢ nie mniejszg niz 8 m na terenach oznaczonych
symbolami: PU/UC-1, PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4, PU/UC-5;
2) drogi wewnetrzne realizowane na wydzielonych dziatkach, o ktérych mowa w pkt 1 musza spetnia¢ warunki
niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych.

§18.
Ustala sie nastepujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, i sposéb ich realizacii:
1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja;
2) nie mniej, niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych
i powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych;
3) nie mniej, niz 0,1 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej sktaddw i magazyndw;
4) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) 1 stanowisko - jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk — jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§19.

1. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci, obiekty budowlane i
urzadzenia znajdujace si¢ w obszarze planu, w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

2. Ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych i budowli w tym m.in.
kanalizacji/mikrokanalizacji na $wiattowody, sieci teleinformatycznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych symbolami: KDG, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terendw.

3. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacii
na terenach wymienionych w pkt.2, przy zachowaniu zgodno$ci z zasadami zaopatrzenia i ustaleniami
szczegdtowymi planu.

4. Parametry techniczne projektowanych ciggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do przewidywanego
petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych
potrzeb.

§20.

1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych,
2) nakaz realizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia w wykonaniu kablowym,
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3) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elekiroenergetycznej wysokiego napiecia z linii napowietrznych na

kablowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego.
2. Zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego,

2) nakazuje sie zaopatrzenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcii
i sposobu zagospodarowania i zabudowy,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 ,

4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z zakresu energetyki
wiatrowej,

5) dopuszcza sig wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu: odnawialnych Zzrédet energii i prawa
energetycznego,

6) dopuszcza sig¢ dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony $rodowiska i prawa energetycznego.

§2.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z sieci gazowej oraz
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz ziemny i
gaz ciekly,

2) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektow budowlanych oraz modemizacji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego.

§3.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

3) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci gazowej oraz z indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, a w szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci
siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100 kW,

4) zakazuje sie wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z wegla,

5) dopuszcza sie stosowanie innych no$nikéw energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w
przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony Srodowiska.

§4.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegoinosci ochrony $rodowiska;

§5.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz
do celdw gospodarczych i technologicznych,

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowe] korzystanie z istniejacych uje¢ indywidualnych dia
zabudowy istniejacej, w dniu wejscia w zycie planu,

4) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe sieci
wodociggowe;j,

5) nakazuje sie, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celéw pozarowych z zastrzezeniem pkt 6,
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6) dopuszcza sie wykorzystanie do celdéw pozarowych zbiornikow przeciwpozarowych, w sytuacji kiedy nie bedzie
takiej mozliwosci, o ktorej mowa w pkt 5.

§6.

Zasady odprowadzania $ciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie docelowe odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ze wszystkich
obiektdw budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

2) nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw przemystowych poprzez indywidualne przytacze do sieci kanalizacji
sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu w separatorach m.in. substancji ropopochodnych, zawiesin
mineralnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony $rodowiska,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych z
zastrzezeniem pkt. 3i 4,

4) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych do kolektoréw
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, wymaga podczyszczania
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony $rodowiska,

6) dopuszcza sie wykorzystywanie zgromadzonych wéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnej
nieruchomosci do celéw gospodarczych zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

7) dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych obiektow
budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i
ochrony $rodowiska.

§7.
Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdziat 10

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§8.

1. Ustala si¢ zagospodarowanie w pasie technologicznym dla linii elektroenergetycznej WN 110 kV — zgodnie z
zapisami §12.

2. Wskazuje sie¢ na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego o numerach
ewidencyjnych AZP 37-76/30 i AZP 37-76/31, w obrebie ktérych obowigzujg zapisy §13.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§9.
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektdw tymczasowych z wyjatkiem obiektdw niezbednych na czas budowy lub
modernizacji.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowej i
magazynowej oznaczonego symbolem PU

§ 10.
Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem,
PU (okoto 0,6 ha ) obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegblnosci: garazy, budynkéw gospodarczych, parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingdbw na potrzeby realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, infrastruktury technicznej,
doj$¢ i dojazddw, drég wewnetrznych oraz zieleni izolacyjnej,
c) dopuszcza sie realizacje ustug ucigzliwych zgodnie z §7 pkt. 2;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6, przy
czym:
a) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie budynkédw wolnostojacych lub potaczonych ze soba,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy dziatki,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych budynkdw.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,9,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15,0 m dla budynkéw,
- 30,0 m dla pozostatych budowli,
f) forma dachow: dowolna;
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 28 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §13 pkt.3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2;
6) parametr okre$lony w pkt. 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowe;j i
magazynowej wraz z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oznaczonych symbolami PU/UC-1, PU/UC-2, PU/UC-3, PU/UC-4 i PU/UC-5

§11.
Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadowej i magazynowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
PU/UC-1 (okoto 15,4 ha), PU/UC-2 (okoto 14,0 ha), PU/UC-3 (okoto 38,9 ha), PU/UC-4 (23,9 ha), PU/UC-5 (59,9)
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegblnosci: garazy, budynkdéw gospodarczych, parkingdw samochodowych lub zespotdw
parkingdw na potrzeby realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych oraz zieleni izolacyjne;j,
c) dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2 zgodnie
z§9;
d) dopuszcza sie realizacje ustug ucigzliwych zgodnie z §7 pkt.2;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z §6, przy
czym:
a) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie budynkow wolnostojacych lub potaczonych ze soba,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio w granicy dziatki,
c) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych budynkéw,
d) dopuszcza sie adaptacje budynkdw;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,4,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 40,0 m dla budynkow,
- 60,0 m dla pozostatych budowili,
f) forma dachéw: dowolna;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §13, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 28 m,
c) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §13 pkt.3;

Rozdziat 14
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem ZN

§ 12.

Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN (okoto 2,9 ha) obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania  towarzyszacego  przeznaczeniu  podstawowemu,
umozliwiajacego zagospodarowanie terenu w formie: infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, ciggow
pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza sie modernizacje istniejacych urzadzen drenarskich;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 85%,
b) zakazuje sie trwatej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji niezbednych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z melioracjami.

Rozdziat 15
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wod powierzchniowych/ rowow
oznaczonych symbolami WR-1 i WR-2

§ 13.
Dla terenéw rowéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WR-1 i WR-2 (tacznie okoto 0,1 ha) obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych, zielen urzadzona i nieurzadzona,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: nie mniej niz 90%,
b) zakazuije sie realizacji przedsiewzie¢ ograniczajacych drozno$¢ rowu i wielko$¢ przeptywu.

Rozdziat 16
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem: KDG

§ 14.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG (okoto 0,2 ha) obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zmienna do 25 m
jako poszerzenie w rejonie skrzyzowania ze zmianami szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego na jezdni, w ramach terenu
funkcjonalnego.

Rozdziat 17
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami:
od KDL-1 do KDL-4
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§ 15.
Dla terendw drdég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1 (okoto 1,6 ha), KDL-2
(okoto 1,7 ha), KDL-3 (okoto 0,9 ha), KDL-4 (okoto 0,5 ha) obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
c) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drdg w liniach rozgraniczajacych
- na terenie oznaczonym symbolem KDL-1: 30,75 m ze zmianami szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym symbolem KDL-2: 15 m ze zmianami szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym symbolem KDL-3: 12 m ze zmianami szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,
- na terenie oznaczonym symbolem KDL-4: 12 m ze zmianami szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej lub pasa dla rowerdw wydzielonego na jezdni, w ramach terenu
funkcjonalnego.

Rozdziat 18
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem: KDD

§ 16.
Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD (okoto 0,2 ha) obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegblnosci: infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych: 10 m ze zmianami
szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej lub pasa dla roweréw wydzielonego na jezdni, w ramach terenu
funkcjonalnego.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§17.
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa wart. 36, ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci
1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: od PU/UC-1 do PU/UC-5, PU;
2) 0,1% na terenach oznaczonych symbolami: ZN, WR-1 i WR-2, KDG, od KDL-1 do KDL-4 i KDD.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta tomza.

§ 19.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego i publikaciji na stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego w tomzy.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Lomzy
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr.................
Rady Miejskiej tomzy
zdnia............ 2020 .

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Lomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Meblowej do granic miasta
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr.................
Rady Miejskiej tomzy
zdnia............. 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Sposéb realizacji:

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamdwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi
naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do inwestycii
budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;

1) dochody wtasne,

2) $rodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.



