UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...../2020
Rady Miejskiej tomzy z dnia ....... 2020 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza
w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Meblowej do granic miasta

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego
i Meblowej do granic miasta sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr 148/XV/19 Rady Miejskiej
tomzy z dnia 25 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Meblowej do granic
miasta.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.).
Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy,
przyjetego uchwatg Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr 100/X1/19 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 26 czerwca 2019 r.

Przedmiotowy plan wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na
$rodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz.U. z 2020 r., poz. 283
zpbzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Dla terenu objetego niniejszq procedurg nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie na tym terenie realizacji zamierzen
inwestycyjnych w sposéb uporzadkowany i zgodny z obowigzujacymi przepisami w kontekscie rozwoju
przestrzennego tej czeSci miasta. Zapisy planu pozwolg na zapewnienie odpowiedniej ochrony waloréw
przyrodniczych oraz kulturowych, zaréwno w granicach planu, jak i w jego sasiedztwie, a takze po uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan, ustalenia planu pozwolg na wykorzystanie potencjatu terenu pod wzgledem
inwestycyjnym, zapewniajac jednocze$nie jego obstuge komunikacyjna.

Obszar objety projektem planu potozony jest pomiedzy ul. Wojska Polskiego, ul. Meblowg, a zachodnig,
granicg miasta tomza i obejmuje powierzchnie ok. 160,6 ha. Jest to teren juz czeSciowo przeksztatcony
antropogenicznie, wykorzystywany pod funkcje produkcyjno-ustugowo-sktadowe, m.in. znajduje sie tam stacja
paliw ptynnych, zaktad produkcji i prefabrykacji wyrobow betonowych, budynek handlowo-biurowy wraz z halg
magazynowg, hurtownia ptyt i akcesoridw meblowych, hala produkcyjna zwigzana z montazem konstrukcii
stalowych. Czes$¢ niezagospodarowana to tereny rolne, tereny zieleni nieurzadzonej w dolince cieku wodnego
Lepacka Struga oraz enklawy zieleni wysokiej (w tym niewielkie kompleksy leSne - typ siedliskowy
reprezentowany przez bor mieszany Swiezy, gdzie w sktadzie gatunkowym zdecydowanie dominuje
sosna w wieku 45 lat). Od strony wschodniej teren opracowania graniczy z nowym dwujezdniowym odcinkiem
wewnetrznej obwodnicy miasta klasy technicznej G (w ciggu ul. Meblowej i ul. mjr Stanistawa Cie$lewskiego)
i sasiaduje z terenami ustugowymi zlokalizowanymi przy ul. Meblowej, zabytkowym fortem oraz
z zabudowaniami  cieptowni  miejskiej (objetymi ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowigcej
przedtuzenie ulicy Meblowej) przyjetego Uchwatg Nr 332/XLVI/09 RML z dnia 24 czerwca 2009 r. i zmiany



przyjetej uchwatg nr 484/L111/18 RML z dnia 25 kwietnia 2018 r.). Przez obszar objety granicami planu przebiegaja
dwie linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV.

Potozenie terenu objetego projektem planu w tej wiasnie lokalizacji stanowi o jego atrakcyjnosci dla
realizacji wielofunkcyjnego obszaru strategicznego o charakterze zintegrowanym, stanowigcego zalazek nowe;
struktury funkcjonalno-przestrzennej w miescie, sprzyjajacej aktywizacji infrastrukturalnej. Bliskie sasiedztwo drég
0 znaczeniu ponadlokalnym ukierunkowuje sposob zagospodarowania terendw przylegtych na tworzenie nowych
obiektdéw antropogenicznych. Nastepuje powolna synantropizacja krajobrazu tej czeSci miasta, przez co teren
nadaje sie do rozwoju przedsiebiorczoci, delokalizacji firm, czy inwestycji typu green field.

W granicy analizowanego obszaru projektu planu nie wystepujg obszary ani obiekty chronione na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody (tj. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, czy pomniki przyrody), a sam
teren nie odznacza sie¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Nie koliduje on i nie graniczy w bezposrednim
sgsiedztwie z obszarami wchodzacymi w sktad europejskiej sieci Natura 2000.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza teren
objety planem miejscowym znajduje sie w strefie funkcjonalno — przestrzennej: XI teren kontynuacji i uzupetnien
zabudowy z dominacjq funkcji produkcyjnej, sktadowej i ustugowej, usytuowanej pomiedzy ul. Meblowg a granicg
miasta Lomza. W zakresie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej tej czesci miasta wskazano nastepujacq
funkcje: teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i ustugowej wraz z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - PU/UC oraz teren obstugi technicznej miasta (w tym urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW w oparciu o energie stoneczng).
Umozliwienie realizacji zabudowy komercyjnej o wysokiej intensywnos$ci zagospodarowania terenu
stanowi¢ bedzie przeniesienie zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego (Uchwata Nr XXXV1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r.) do polityki
przestrzennej miasta, gdzie jednym z kierunkdw poprawy i rozwoju infrastruktury dla rozwoju inwestycji
gospodarczych dla miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka subregionalnego w tomzy jest lokalizacja
Centrum Produkcyjno-Logistycznego oraz terenéw innowacyjno-produkcyjno-ustugowych.

Do chwili obecnej zostaty wykonane czynno$ci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) do punktu 6a tiret
pierwsze, projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (zatacznik nr
2 do protokotu z posiedzenia MKU-A z dnia 27.05.2020r.). W dalszej kolejnosci bedzie przekazany do wiasciwych
organdw celem uzyskania opinii i uzgodnien

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta tomzy przyjetego uchwatg
Nr 223/XXVIII/16 Rady Miejskiej tomzy z dnia 6 lipca 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr 100/X1/19
Rady Miejskiej tomzy zdnia 26 czerwca 2019 r., a planowane przeznaczenie na analizowanym obszarze
przyczyni sie do stworzenia wiekszego kompleksu dziatalno$ci gospodarczej lub stworzenia zalgzka nowego
klastra gospodarczego w miescie.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego
i Meblowej do granic miasta sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293
z pbzn. zm.), a w szczegdInosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:



2)

3)

4)

a) sporzadzony plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak réwniez sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki iarchitektury; ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczego6towienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu;
w szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektow, geometrii dachéw; z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla fadu
przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie wymogow
dotyczacych ksztattowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztattowania zabudowy oraz
terenéw pod zabudowe nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium, wskazania w zakresie
ochrony przyrody); w projekcie planu ustalono szczegétowo przeznaczenie terendw i zasady ich
zagospodarowania, z okresleniem sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej; znaczna
czes¢ ustalen projektu planu jest poswigcona ksztattowaniu i ochronie waloréw architektonicznych (np.
poprzez wyznaczenie parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczacych formy architektoniczne;
budynkdw, wysoko$ci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.); respektowanie w/w ustalen
projektu planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
powinno znaczaco wptyna¢ na ochrone waloréw krajobrazowych,

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu
braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen;

ze wzgledu na brak ddbr kultury wspéfczesnej w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;
wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w szczegoinosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem;

b) w zakresie ochrony przyrody wymagania zostaty uwzglednione poprzez nakaz uwzgledniania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska dotyczacych ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

C) w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakaz przekraczania dopuszczalnych norm w terenach
sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) w zakresie ochrony gruntow rolnych i leSnych wymagania bedg uwzglednione. Zostanie ztozony przez
Prezydenta tomzy wniosek o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Parnstwa na cele niele$ne do Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego,
ktore znalazty sie w granicach przedmiotowego planu;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktére zostaty uwzglednione poprzez ustalenie
w planie miejscowym zasad ochrony stref konserwatorskich: zabytku archeologicznego o numerze
ewidencyjnym AZP 37-76/30 - Sladu osadnictwa, epoka kamienia, pézne $redniowiecze — okres nowozytny
oraz 0 numerze ewidencyjnym AZP 37-76/31 - $ladu osadnictwa, epoka zelaza — okres nowozytny,
pofozonych w granicach planu;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami 0sob
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegélnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, o ktorych mowa w pkt 3,



10)

11)

b) potrzeby 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.,
0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegolnymi potrzebami, uwzgledniono w szczeg6lno$ci przez
nakaz realizacji nowo lokalizowanych budynkéw oraz rozbudowy, przebudowy i remontu budynkéw
istniejacych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej. Pozostate wymagania w tym zakresie realizowane bedg na podstawie
przepisow z zakresu prawa budowlanego (dotyczace m.in. miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa);

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie w granicach administracyjnych miasta tomza oraz
bezposrednia lokalizacja przy ul. Wojska Polskiego — drodze krajowej Nr 61 oraz nowym dwujezdniowym
odcinku wewnetrznej obwodnicy miasta klasy technicznej G (w ciggu ul. Meblowej i ul. mjr Stanistawa
Cieslewskiego), sasiedztwo terendw ustugowych zlokalizowanych przy ul. Meblowej, zabudowan cieptowni
miejskiej, a takze zabytkowego fortu; sg one jednym z istotnych uwarunkowan rozwojowych stref
aktywnosci gospodarczej; ustalone przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania przyczynig sie do
optymalnego wykorzystania zasobdw przestrzennych terenu; plan umozliwia rozw6j spoteczno-
ekonomiczny tej czesci tomzy poprzez wprowadzenie zabudowy (np. w formie hal magazynowych
wysokiego sktadowania, przeznaczonych m.in. pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci
zwigzanej z hurtowg sprzedaza artykutdw badz powierzchnie pod nieucigzliwg produkcje (np. montaz
gotowych wyrobéw z komponentdw itp.) wraz z przestrzeniami biurowo-administracyjnymi wewnatrz
obiektéw) i zwigzanym z nig zagospodarowaniem;

oraz usprawnia uktad komunikacyjny obszaru; prawem wiasnodci, ktore zostato uwzglednione

w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wiascicieli/wtadajacych

dziatek, zgtaszang do Urzedu Miejskiego w tomzy przed procedurg przystapienia do sporzadzenia

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; projekt planu, stosownie do
wymogow konstytucyjnych i ustawowych, chroni wlasnos¢ prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza
istoty prawa wtasnosci; ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktdre

w przypadkach uzasadnionych mogg skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujacymi ograniczenia

w zakresie prawa witasnosci; w planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci catkowitego wykluczenia

ingerencji we witasno$¢ prywatng; zakres ingerencji we wtasnoS¢ prywatng zostat starannie wywazony

w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegélnych etapdw procedury planistyczne;j;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

w obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty stuzace

obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,

w zwigzku z tym potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okreslenia w planie

miejscowym; w zakresie potrzeb obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa plan nie zawiera szczeg6towych

ustalen; w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostanie uzgodniony z wiasciwymi
organami;

potrzebami interesu publicznego, ktére to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu, a ponadto

zostaty zapewnione poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego, takich jak z zakresu

infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako teren pod drogi
publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow

i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;

potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych:

sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

zapewnieniem udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:
- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w tomzy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskdw. Wnioski do przedmiotowego planu



miejscowego, zgodnie obwieszczeniem Prezydenta Miasta tomza z dnia 22.11.2019 r., (znak sprawy
WAR.6721.2.5.2019.BS) opublikowanym dnia 27.11.2019 r., mozna byto sktada¢ do dnia 17.12.2019 r.

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostanie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 10.09.2020 r. do 01.10.2020 r., o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszenn Urzedu Miejskiego w tomzy. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ma si¢ odby¢ 25.09.2020 r. o godzinie 10.00. Do wytozonego
projektu planu bedzie mozliwo$¢ sktadania uwag do dnia 15.10.2020 r. Po rozpatrzeniu ewentualnych
uwag do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaleznie od
sposobu ich rozstrzygniecia, projekt planu bedzie mogt by¢ przedtozony Radzie Miejskiej Lomzy celem
jego uchwalenia, badZz wymagat bedzie ponownego wytoZenia do publicznego wgladu;

W dalszych etapach procedury planistycznej réwniez zostanie zapewniony udziat spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym. W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znaczacq role odgrywajg prawne gwarancje udziatu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie
swojego stanowiska zainteresowani umozliwiaja wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow
indywidualnych, ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez
prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskow
odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

12) zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacii
publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly i bedg
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta
tomzy. Jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych znajdzie potwierdzenie w dokumentacii
planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci
Z przepisami prawnymi;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci -
dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z sieci
wodociggowej. Sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Realizacja ustale planu nie wptynie negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikdw.
Prezydent wykonat analize dotyczacg zasadnosci przystapienia do przedmiotowego planu i ocene jego stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analizy Srodowiskowe wykonano w prognozie
oddziatywania na $rodowisko (sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko),
z ktérej wynika jak proponowane w planie ustalenia wptyng na $Srodowisko. Analizy ekonomiczne wykonano
w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie
W sposob szacunkowy przewidziane zostaty dochody i wydatki z budzetu gminy zwigzane z jego uchwaleniem.

Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej oraz
pozostawienie pasa zieleni nieurzadzonej wzdtuz cieku uwzglednito wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci  uktadu
przestrzennego, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenow
zainwestowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych komunikacje. Ekologiczne
zrbwnowazenie rozwoju terenu zapewnito utrzymanie terendw zieleni o charakterze naturalnym, stanowigcych



swoistg obudowe biologiczng cieku wodnego, zapewniajac tym samym utrzymanie poprawnych stosunkow
wodnych oraz réznorodnosci biologicznej na terenie objetym planem.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
uchwalona Uchwatg Nr 549/LIX/18 Rady Miejskiej tomzy z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta tomza i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta tomza.

Z uchwalonego dokumentu wynika, ze Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta
tomza uznaje sie za aktualne i mogace stanowi¢ podstawe do okre$lania ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wynikami prognozy finansowej, przyjecie planu spowoduje skutki finansowe dla budzetu Miasta
tomzy. W granicy obszaru opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenia terenéw na funkcje produkcyjno-ustugowe, magazynowe, sktadowe spowoduje zwiekszenie
wptywow do budzetu miasta ztytutu podatku od nieruchomosci, przy zatozeniu prawie catkowitego
zagospodarowania terenow. Uchwalenie planu moze takze spowodowac wptywy do budzetu miasta z tytutu renty
planistycznej. Wzrost warto$ci terenu, co do ktérego zachodzi prawdopodobienstwo, ze zostanie sprzedany,
nastapi w granicach jednostek funkcjonalnych oznaczonych symbolem PU/UC i PU. Przewiduje sie, ze jesli
w ciggu 5 lat od uchwalenia planu nastapi sprzedaz dziatek objetych ww. terenami funkcjonalnymi, to pojawig sie
w budZecie wplywy z tytutu renty planistycznej

Teren opracowania zlokalizowany jest w obszarze czesciowo uzbrojonym, w zwigzku z czym przewiduje sie
wptywy z tytuty optaty adiacenckiej. Wydatki wynikajace z uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego bedg
wigzac sie m.in. z przebudowg drogi publicznej ul. Elblaskiej, oznaczonej w planie symbolem KDL-2 oraz budowg
drég publicznych klasy lokalnej oraz klasy dojazdowej oznaczonych w planie symbolami: KDL-1, KDL-3, KDL-4,
KDD. Z racji tego, ze jest to teren w duzym stopniu niezainwestowany, koszty obcigzajgce budzet miasta tomzy
beda wigzaty sie z budowg infrastruktury umozliwiajgcej rozwoj planowanych na tym terenie funkcii.

Ostateczny prognozowany bilans dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu bedzie zalezat od stopnia
realizacji zatozen planistycznych w czasie oraz od skutecznosci egzekwowania optat renty planistycznej i podatku
od nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania okreslone zostang w zataczniku do projektu uchwaly.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawg Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych. Sposdb
realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséow
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego
i Meblowej do granic miasta spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym wymogi szczegoétowo
wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu
ochrony zabytkow).



Przedstawiany Radzie Miejskiej tomzy do uchwalenia plan stwarza podstawe materialno-prawng do
realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac rownoczesnie ochrone i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta tomza w rejonie ulic: Wojska Polskiego
i Meblowej do granic miasta po uchwaleniu bedzie stanowif nalezyta podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



